UCHWALA NR 56 /2023

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej .NA STOKU” z dnia 22.08.2023 r.

w sprawie: uchwalenia ,, Regulaminu zasad windykacji naleznogci 2 tytutu optat
eksploatacyjnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, NA STOKU” w Kielcach.”

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach, dzialajac na
podstawie art. 46 § 2 Prawa spoldzielczego oraz § 90 ust. 1 pkt. 28 litera ¢~ Statutu
Spotdzielni, podjeta uchwale o nastepujgcej tresei:

§ 1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach uchwala »Regulamin
zasad windykacji naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych w Spétdzielni Mieszkaniowej
-NA STOKU” w Kielcach”, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniej szej uchwaty.

§2

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly wprowadzajacej regulamin, o ktérym mowa
w §1, traci moc Uchwala Nr 12/21 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»NA STOKU” z dnia 27.01.2021r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu zasad windykacji
naleznosci czynszowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”.,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaty nr@.@ﬂz..?)Rady Nadzorczej SM ,,Na Stoku” z dnia (;2,2« 08 Q'O 2/ A .

REGULAMIN ZASAD

windykacji naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych w Spéldzielni Mieszkaniowej
»Na Stoku” w Kielcach

Podstawa prawna: Kodeks Cywilny, Statut Spéldzielni Mieszkaniowej, Ustawa o
Spéldzielniach Mieszkaniowych

§1.

Wprowadzenie do regulaminu.

L.

2.

Regulamin ustala zasady windykacji naleznosci poprzez analize miesiecznych
rozliczen z tytulu oplat eksploatacyjnych.

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o oplatach, rozumie si¢ przez to oplaty zwigzane
z eksploatacjg zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych i statutem SM,
oplaty z tytulu mediéw, najmu Iub dzierzawy okreslone stosowng umowa oraz inne
naleznosci.

. Regulamin dotyczy czlonkow spoéldzielni, najemcow, dzierzawcoéw gruntéw oraz 0séb

ktéorym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oséb ktérym

przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, osob ktérym przystuguje udzial w

garazu wielostanowiskowym, a takze osob zajmujace lokale bez tytulu prawnego

(0os6b wykluczonych lub wykreslonych z rejestru czionkow).

Windykacja w Spoétdzielni prowadzona jest w trybie:

e postgpowan przedsadowych — prowadzone sa rozmowy z dtuznikami,
wysylane sg wezwania do zaplaty,

e postgpowan sgdowych — przygotowywane sa materialy konieczne do
wniesienia pozwu na drogg postgpowania sadowego przeciwko osobom
zadluzonym oraz osobom peinoletnim wspdlnie zamieszkujacych w danym
lokalu i otrzymywania nakazow zaplaty,

e postgpowan egzekucyjno-komorniczych -  przekazywane sg sprawy do
komornika celem egzekucji z ruchomosci oraz nieruchomosei dtuznika tj. z
spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej wiasnosci
lokalu,

e ugoda na splate zaleglosci w ratach,

e inne dzialania zmierzajace do odzyskania naleznosci.

Wezwania windykacyjne powinny by¢ dostarczone:

a) za posrednictwem poczty,

b) do skrzynek pocztowych mieszkancow za posrednictwem pracownikow
Spotdzielni lub na adresy korespondencyjne za posrednictwem poczty zwykle;j
oraz elektroniczne;j.

Wezwania windykacyjne przedsagdowe powinny by¢ dostarczane listem poleconym za

posrednictwem poczty. Koszt upomnienia (koszt przesylki pocztowej) ponosi diuznik.

§2.

Czynno$ci zwiagzane z post¢powaniem windykacyjnym przedsagdowym.
W przypadku stwierdzenia zaleglosci w oplatach stosuje si¢ ponizsza procedure:

1.

Wezwania do zaplaty przekazywane sa do oséb zalegajacych 2 miesigce 1 wigcej z
uwzglednieniem dotychczasowych decyzji Zarzadu (dotyczacych splat ratalnych,
przesunigcia terminu zaplaty itp.). Prowadzenie szerokiej akcji informacyjnej, na
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temat mozliwo$ci uzyskania pomocy w postaci dodatkyy mieszkaniowego dla oséb
posiadajacych niskie dochody.
Ponowna analiza stanu zadtuzef osob, do ktérych wystano wezwania zalegajacych
4 miesigce i wytypowanie os6b, ktére nadal zalegaja. Wezwania wysylane sg takze do
0s6b pelnoletnich zamieszkatych w lokalu, zobowigzanych do solidarnego
Swiadczenia na utrzymanie mieszkania wraz z glownym lokatorem (tylko w
przypadku, gdy wiasciciel udostgpni dane pozostatych mieszkancéw lokalu RODO).
Przygotowany komplet dokumentéw do sadu wraz z kopiami przekazuje si¢ Gtéwnej
Ksiggowej  Spoidzielni celem rozdysponowania  Radcom Prawnym (za
pokwitowaniem i data przekazania dokumentéw).
Radcy Prawni sa informowani o wszelkich zmianach w stanie zadluzenia oséb
zakwalifikowanych do postgpowania sagdowego, np. splaty calego zadluzenia lub
czesci po wniesieniu sprawy do sadu — niezwlocznie po zaistnieniu takiej sytuacji.
W sprawie zaliczen wplat od dhuznikéw nalezy stosowag sie do art. 451 Kodeksu
Cywilnego. [Zaliczenie zaplaty] & 1. Dhznik majgcy wzgledem tego samego
wierzyciela kilka dlugéw tego samego rodzaju moze przy Spetnieniu S$wiadczenia
wskazal, kidry diug chce zaspokoié. Jednakze to, co przypada na poczet danego
diugu, wierzyciel moze przede wszystkim zaliczyé na zwigzane z tym dtugiem zalegte
naleznosci uboczne oraz na zalegle Swiadczenia gldwne. & 2. Jezeli diusnik nie
wskazal, ktory z kilku diugow chce zaspokoié a przyjgl pokwitowanie, w ktérym
wierzyciel zaliczyl otrzymane Swiadczenie na poczet jednego z tych dhugéw, diuznik
nie moze juz zqda¢ zaliczenia na poczet innego diugu. & 3. W braku os$wiadczenia
dtuznika lub wierzyciela spetnione Swiadczenie zalicza si¢ przede wszystkim na poczet
diugu wymagalnego,a jezeli jest Kilka diugéw wymagalnych — na poczet najdawniej
wymagalnego.

' §3.

CzynnoSci zwigzane z postgpowaniem windykacyjnym sagdowym.

1.

2.

Radcy Prawni sporzadzaja pozew sadowy wraz z zalacznikami i w ciggu 21 dni
kieruja sprawe do sadu.

Radcy Prawni monitoruja bieg spraw w sadzie. Po zakonczeniu sprawy sadowej,
oryginal nakazu zaplaty bez klauzuli wykonalnosci otrzymuje Radca Prawny a kopie
otrzymuje specjalista ds. czynszéw i windykacji.

. Niezwloczne po uprawomocnieniu si¢ nakazu zaplaty Radca Prawny wystepuje z

oryginalem nakazu zaplaty do sadu o nadanie klauzuli wykonalnoéci. W przypadku
zobowigzania przez Sad do dorgczenia odpisu wydanego w sprawie nakazu zaplaty
wraz z odpisem pozwu z zalgcznikami i pouczeniem o $rodkach zaskarzenia, Radcy
Prawni wykonujg powyzsza czynno$é za posrednictwem komornika.

Po nadaniu przez sad klauzuli wykonalnosci oryginal nakazu zaplaty otrzymuje
specjalista ds. czynszow i windykacji, a kopie Radcy Prawni.

Dzial Ksiggowosci wzywa diuznika do zaplaty zasadzonej kwoty (Wezwanie
przedkomornicze), kosztéw sadowych i naleznych odsetek z wyznaczeniem 14-to
dniowego terminu zaplaty pod rygorem wszczecia postepowania egzekucyjnego —
komorniczego.

W przypadku braku reakcji ze strony dluznika w wyznaczonym 14-to dniowym
terminie, zostaje wszczgte postgpowanie egzekucyjno-komornicze wyroku.

§4.

Postepowanie egzekucyjno — komornicze.

1.

Postgpowanie egzekucyjne nalezy rozpoczaé niezwlocznie po uptywie Wwyznaczonego
na zaplatg 14-to dniowego terminu, poprzez skierowanie do komornika wniosku
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o przeprowadzenie egzekucji na podstawie wyroku sadowego. We wniosku do
komornika nalezy zaznaczy¢ (przy mieszkaniach wlasnosciowych i odrebnej
wiasnosci lokalu), ze jezeli egzekucja komornicza z wynagrodzenia za prace,
rachunku bankowego itp. okaze si¢ bezskuteczna, egzekucje nalezy skierowaé do
spotdzielczego wiasnosciowego prawa badZ prawa odrgbnej wilasnosci (sprzedaz w
drodze licytacji).

Nadanie biegu egzekucji, nastepuje po:

otrzymaniu od komornika pisma zawiadamiajgcego o nadaniu numeru (sygnatury
sprawy Km) oraz przestaniu zawiadomienia o zajgciu wynagrodzenia, emerytury,
renty i innych $wiadczen.

wplacie zaliczki przez Spéidzielni¢ w wysokosci ustalonej przez komornika w
terminie 7 dni.

. Dziat Ksiggowosci przeprowadza comiesigczng analiz¢ stanu zadtuzenia czynszowego

osoby lub firmy obj¢tej egzekucjg komornicza w celu zawiadomienia komornika o
uregulowaniu zaleglo$ci objetej egzekucja w catosci lub czesci.

Dziat Ksiggowosci wycofuje sprawg od komornika w przypadku uregulowania catego
zadluzenia wobec Spéldzielni (tacznie z odsetkami, kosztami sadowymi).

Dziat Ksiggowosci wysyla pisma ponaglajace do komomika z zapytaniem o stan
sprawy w przypadku dlugotrwatego (6 miesigcy) braku jakiejkolwiek informacii
dotyczacej egzekucji danego dtuznika.

§5.

Ugoda.

1.

2.

3.

Na kazdym etapie prowadzonych dziatan windykacyjnych i egzekucyjnych mozliwe
jest zawarcie pomig¢dzy dtuznikiem i Spotdzielnig ugody.

Ugoda ma na celu dobrowolng splatg¢ zadtuzenia z mozliwoscig roztozenia na raty
1 uniknigcia dodatkowych kosztow zwigzanych z postgpowaniem sagdowym.

Zarzad zawiera ugod¢ na wniosek Dzialu Ksiggowosci po uprzednim wnikliwym
zbadaniu indywidualnej sytuacji dhuznika i wykazaniu przez niego woli wspélpracy,
zmierzajacej do calkowitej splaty zadtuzenia.

W przypadku niedotrzymania terminéw i wysokosci sptaty zalegtosci zgodnie z ugoda
sprawa zostanie skierowana na droge postgpowania sgdowego.

§6.

Inne dzialania zmierzajace do odzyskania naleznosci.

1.

Wystapienie przez Dziat Ksiggowosci do Urzgdu Miasta w celu poinformowania o
potrzebie zabezpieczenia lokalu socjalnego po otrzymaniu od Radcy Prawnego
prawomocnego Wwyroku sadu o orzeczonej eksmisji wraz z orzeczonym
uprawomocnieniem do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wystapienie do Urzedu Miasta o odszkodowanie z tytulu niedostarczenia lokali
socjalnych osobom, ktére majg orzeczony prawomocny wyrok eksmisyjny.

Wystanie przedsagdowego wezwania do zaplaty do Urzgdu Miasta w przypadku
uchylania si¢ od zaptaty naleznego Spétdzielni o odszkodowania.

Przekazanie dokumentéw do Radcéw Prawnych celem oddania sprawy do sadu o
zaplat¢ odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych przez Urzad Miasta.
Wspdtpraca z innymi Kancelariami i podmiotami/instytucjami majaca na celu
odzyskanie naleznosci.
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§7.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty

Niniejszy regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej ......... ... w dniueZ».?.- o5 .ZSUchwaia
nr.ﬁG./ 23 .Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 67/2017 w dniu 14.06.2017r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mama, Skodecom L Maclim. Dene Llidd.......
Maria Skowron Michal Derecki
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