UCHWALA NR 66 /2022

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej .NA STOKU” w Kielcach z dnia 28.09.2022r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Na Stoku” w Kielcach.

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 90 ust. 1 pkt. 28 litera — a) Statutu Spoldzielni,

uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala sie ,,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy  remontowych
w Spétdzielni Mieszkaniowej , Na Stoku” w Kielcach, ktéry stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaly.

§2

Traci moc uchwata nr 58/2017 z dnia 18.05.2017r., wprowadzajaca ,,Regulamin tworzenia i
wykorzystania funduszy remontowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Na Stoku” w Kielcach,
wraz z uchwatg nr 198/17 z dnia 19.12.2017r. zmieniajaca wskazany wyzej regulamin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.
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REGULANIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NA STOKU” W KIELCACH

1. Obowigzek tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych dysponuje Zarzad Spotdzielni.
3. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, z przeznaczeniem na:
a) fundusz remontowy nieruchomosci
b) fundusz remontowy mienia spotdzielni
4. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:
a) odpisow dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysokos¢ tych odpisow zatwierdza Rada Nadzorcza,
b) podzialu nadwyzki bilansowej Spoldzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,
¢) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach
Spétdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,
d) innych Zrodet.
5. Odpisy w cigzar kosztéw o ktérych mowa w pkt. 4. nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.
6. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych powinna
uwzgledniac:
a) faktyczne potrzeby remontowe, ktére sa okreslane w corocznych planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza ,
b) stan niewykorzystanych srodkéw funduszu z roku poprzedniego.
7. Wplaty kumulowane na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych nie moga by¢
przeznaczone na inny cel niz remonty i s3 wnoszone jak pozostale oplaty za uzytkowanie
lokalu do konca kazdego miesigca. W przypadku koniecznosci uwzglednienia w odpisie
kumulacji $rodkéw finansowych na funduszu remontowym nieruchomosci nalezy podac jej

cel.
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8. Fundusz remontowy mienia spéldzielni tworzony jest:

a)

b)

c)
d)

z podziatu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

z odpiséw dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi-
wysokos¢ tych odpisow zatwierdza Rada Nadzorcza,

z dotacji, dofinansowania oraz darowizny,

z innych zZrodel.

9. Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza ustala wysokos$¢ wplat na fundusz remontowy mienia

spotdzielni i na fundusz remontowy nieruchomosci w z/m? powierzchni uzytkowe;.

10. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci moga by¢ wykorzystane tylko na

finansowanie zaliczonych do obowiazkow Spéldzielni remontow zasobow mieszkaniowych.

Przeznaczone moga by¢ mig¢dzy innymi na nast¢pujgce potrzeby nieruchomosci:

g)
h)

)
i)

remonty dachow, konstrukeji i elewacji budynkow,

remonty klatek schodowych,

dofinansowanie do wymiany stolarki okienne;j,

remonty budowli zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkaniowymi (miejsca
postojowe, parkingi bedace na terenach nieruchomosci itp.),

remonty instalacji gazowej, wod-kan, c.o. 1 c.c.w.,

remont instalacji elektrycznych(WLZ), odgromowych,

remonty dzwigow,

zaplate dla ubezpieczycieli z tytulu regresow na wplacone kwoty odszkodowan dla

czlonkéw Spoéldzielni oraz odszkodowania nalezne uzytkownikom mieszkan

ubezpieczonych,
koszty instalacji naziemne;j telewizji cyfrowej,

koszty monitoringu.

11. Remonty lokali uzytkowych niefinansowanych wkiadami budowlanymi oraz innych

obiektow i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

odnoszone sg bezposrednio w cigzar kosztow eksploatacji tych lokali.

12. Fundusz remontowy mienia spéldzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie

gospodarki remontowej zwigzanej z:

a)
b)

remontem budynku administracji, magazyny gospodarcze,

remontem obiektow malej architektury w tym urzadzen zabawowych i placéw zabaw,

altan $mietnikowych,
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c) remontem wszystkich ciggow pieszych, pieszo-jezdnych bedacych w zasobach
Spotdzielni,
d) remontem wszystkich drog osiedlowych bedacych w zasobach Spoétdzielni oraz miejsc
postojowych i parkingdw nie bedacych na terenach nieruchomoscei,
e) remontem os$wietlenia terendéw i ulic.
13. W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy mienia spéldzielni winien by¢ przeznaczony
na konieczne remonty wynikajace z decyzji organéw nadzoru budowlanego, strazy pozarnej,
sanepidu, urzedu dozoru technicznego itp.
14. W przypadku wolnych $rodkow fundusz remontowy mienia spotdzielni moze by¢
przeznaczony na dofinansowanie w formie pozyczki remontow w poszczegolnych
nieruchomosciach a w szczegolnosci na:
a) remont budynkow po kleskach zywiolowych i katastrofach budowlanych,
b) remont zapobiegajacy zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,
c) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
i modernizacji obiektow lub instalacji,
d) remont instalacji gazowych,
e) remont instalacji wod-kan zewngtrznych i wewnetrznych,
f) remont instalacji c.0. i c.c.w. zewngtrznych i wewngtrznych,
g) remont instalacji elektrycznych.
15. O kierunkach dofinansowania decyduje Rada Nadzorcza Spoéidzielni, podejmujgc
odpowiednie decyzje w formie uchwatl, ktére powinny zawieraé:
a) kwotg dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci w formie
pozyczki,
b) okres splaty pozyczki, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata,
¢) sposob splaty pozyczki.
16. Zmiana stawek odpisow w ciggu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade
Nadzorcza w uzasadnionych przypadkach.
17. Stawki odpisow na fundusze remontowe naliczane dla lokali mieszkalnych sa ustalane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 5.
18. Rodzaje robot finansowanych srodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
okreslane sa corocznie w planie rzeczowo -finansowym.
19. Koszty remontéw rozlicza si¢ wedlug dokumentéw rozliczeniowych, w tym faktur i

rachunkow wykonawcow zewngtrznych oraz za roboty wykonywane przez shuzby

Spotdzielni.
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20. Zgodnie z art. 4 ust 4'u.s.m prowadzona jest ewidencja analityczna i rozliczanie wptywow
1 wydatkoéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci. W
uzasadnionych przypadkach Rada Nieruchomo$ci moze wystapi¢ do Zarzadu Spétdzielni o
zwigkszenie stawki na fundusz remontowy tej nieruchomosci. W tym przypadku jest
wymagana zgoda wigcej niz 50% uzytkownikow posiadajacych tytuty prawne do lokali w tej
nieruchomosci. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w kazdym czasie moze podja¢ uchwale
o zwiekszeniu stawki oplat na fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku:
a) podjecia koniecznych remontéw wynikajacych z decyzji organéw: Nadzoru
Budowlanego, Strazy Pozarnej, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego,
b) zagrazajacym zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow danej nieruchomosci,
¢) zlozonego wniosku do Zarzadu wigkszosci mieszkancow nieruchomosci .
21. Ze s$rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci, funduszu remontowego mienia

spotdzielni finansuje si¢ remonty wykonane przez wykonawcéw obcych i wilasng grupe

konserwatorow.

22. Z funduszu nie finansuje si¢ napraw i remontow wewnatrz lokali.

23. Naprawa uszkodzen w budynku powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujgcego si¢ w tym budynku lub osoby wspdlnie z nim zamieszkatej obcigza

uzytkownika tego lokalu.
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