UCHWALA NR 20/2021

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ..NA STOKU” w Kielcach z dnia 24.02.2021r.

w  sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali”

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 90 ust.1 pkt. 11 Statutu Spétdzielni podjeta uchwate
o tresci:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach uchwala ,,Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokalu” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly wprowadzajacej regulamin, o ktérym mowa w §1,
traci moc Uchwata Nr 13/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”
z dnia 26.01.2017r. zmieniona Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 72/2019 z dnia 25.07.2019r.
w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokalu”

§3

Zalgcznik, o ktorym mowa w § 1, stanowi integralna cze$¢ niniejszej uchwaty

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty nr. Q'O /EQ@PZ{Rady Nadzorczej SM ,,Na Stoku” z dniaéﬂ‘.{.‘.@z . ‘QO"Q* €

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

Podstawa prawna:

1.
2.
3.

Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach,
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spéidzielcze.

§1.

I. Postanowienia ogélne.

II.

1.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja zasady rozliczania kosztoéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspélnej oraz kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
opfat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo — finansowy uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresie rocznym, pokrywajacym si¢ z rokiem kalendarzowym.

Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wptyw na wysoko$é kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo —
finansowego, rozliczenia kosztoéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

Za uzytkownika lokalu uwaza si¢ czlonka Spétdzielni posiadajgcego spéldzielcze,
lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela
lokalu bedacego cztonkiem, wladciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,
osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, najemcy lokali, uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.

Jezeli do rozliczenia kosztéw jednostka fizyczng rozliczen jest liczba oséb,
to uwzglednia si¢ wszystkie osoby zamieszkujace w danym lokalu. W przypadku, gdy
w lokalu nie jest zgloszona do zamieszkania co najmniej jedna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

W przypadku wynajmowania mieszkan do rozliczen przyjmuje si¢ faktyczng liczbe
0s6b zamieszkalych wg oswiadczenia osoby, ktdrej przystuguje prawo do lokalu, z
zastrzezeniem § 1 ust 7.

Obowiazek zgtoszenia wszystkich osob zamieszkatych w lokalu cigzy na osobie,
ktérej przystuguje prawo do danego lokalu badZ na osobie, ktéra korzysta z lokalu
bez tytutu prawnego.

§ 2.

ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I KONSERWACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

1.

Koszty czgsci wspoélnych, w tym:
a) Utrzymanie czystosci (sprzatanie),
b) Konserwacja wtasna (KK),
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¢) Przeglady zestawoéw hydroforowych,
d) Przeglady i konserwacja instalacji gazowe;,
e) Przeglady i konserwacja kominiarska,
f) Przeglady i konserwacja instalacji elektrycznych,
g) Przeglady i konserwacja instalacji p.poz. w budynkach wysokich,
h) Pozostate koszty, w tym:
e ksigzeczki optat za mieszkanie,
e ubezpieczenie majatku,
e oplaty bankowe,
¢ koszty mienia do wspoélnego uzytkowania (KM),
e pozostate (w tym m.in. zielen, znaki drogowe, tawki parkowe, konserwacja
domofonéw, abonament za wodg, system monitoringu i inne).
1) Koszty ogélne (KO),
j) Media i optaty dla lokali, w tym:
e Energia elektryczna czeéci wspolne;j,
TV kablowa,
Podatek od nieruchomosci,
Podatek od nieruchomos$ci mienia Spoétdzielni,
Wieczyste uzytkowanie mienia Spétdzielni,
Optlata za bezumowne korzystanie z gruntu,
Konserwacja dzwigow,
Fundusz remontowy nieruchomosci,
Fundusz remontowy mienia Spétdzielni,
Centralne ogrzewanie,
Zimna woda 1 kanalizacja,
Centralnie ciepta woda,
Wywéz odpadéw komunalnych,
o QGaz.
. Koszty eksploatacji i konserwacji czesci wspélnych s3 ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci.
. Koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspélnych nieruchomosci mieszkaniowych
oraz mienia Spoéldzielni do wspélnego uzytkowania sktadaja si¢ z kosztow ustug
wlasnych oraz kosztéw dostaw 1 ustug zewnetrznych.
. Koszty ustug wilasnych (konserwatoréw Spéldzielni) rozliczane sg wg kosztéw
robocizny oraz kosztéw materialéw zakupionych dla potrzeb konserwacji.
. Przez konserwacj¢ nalezy rozumie¢ dokonywanie drobnych robét, zapewniajacych
utrzymanie obiektu lub budowli w dobrym stanie technicznym, nie powodujace
zmiany ich konstrukceji, przeznaczenia lub wygladu zewngtrznego oraz wykonywanie
innych zabiegéw, majacych na celu uchronienie obiektéw lub budowli przed
zniszczeniem lub przedwczesnym zuzyciem.
. Koszty rodzajowe konserwacji biezacych (KK) obejmuja:
a) Koszty osobowe, w tym:
o Fundusz wynagrodzen z narzutami,
e Odpis na ZFSS,
e PFRON
b) Koszty rzeczowe, w tym:
o Koszty BHP,
e Wyposazenie grupy konserwatoréw (materiaty na potrzeby konserwatoréw),
e Materialy na zlecenie konserwatorow
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7.

10.

11.

12.

Ustugi konserwacyjne wykonywane z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
lokalu lub na jego zyczenie sa odplatne (poza zakresem obowigzkéw Spétdzielni).
Faktura dla uzytkownika lokalu zamawiajacego ustuge naliczana jest wg stawki
roboczogodziny obowigzujacej w Spoéldzielni plus zuzycie materialu oraz
obowiazujagcy podatek VAT. Fakturowaniu na tych samych zasadach, podlegaja ustugi
konserwacyjne na rzecz uzytkownikow lokali uzytkowych oraz roboty remontowe na
rzecz nieruchomosci mieszkaniowych. Stawka 1 roboczogodziny konserwatoréw
ustalana jest po kazdej zmianie wysokosci wynagrodzen przez Zarzad Spétdzielni.
Catkowite koszty konserwatordéw pomniejsza sie o wplywy z tytulu zlecen
wykonanych na rzecz lokali uzytkowych, na rzecz remontéw i konserwacji w
nieruchomosciach mieszkaniowych oraz zlecen obcigzajgcych indywidualnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Pozostate koszty konserwacji rozliczane sa na
poszczegélne nieruchomosci, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe, pozostate
najmy 1 dzierzawy, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej. Dana nieruchomo$é
obciagza si¢ kosztem efektywnego czasu wykonywanych prac konserwacyjnych w tej
nieruchomosci oraz kosztem zuzytych materialow.

Koszty eksploatacji i konserwacji czgsci wspolnych nieruchomosci, sa rozliczane
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki i ubikacje itp. pomieszczenia
shuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
balkonow, loggii, antresol, pralni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nierownolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢ od podlogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czeéci wynosi od
140 cm do 220 c¢m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgéci. Powierzchnig lokalu Iub jego czesci
0 wysokosci réwnej i wyzsze od 220 cm zalicza sie w 100 %.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamkni¢te pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, wspélne
urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczego6lnych lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schodéw faczacych poszezegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.
Powierzchnie uzytkowa mieszkan, lokali uzytkowych oraz garazy dla celéw
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedhg
pomiaru z natury. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci
1,0 m ponad poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m®. Przy ustalaniu powierzchni nie
wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m>.
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne,
uzytkowe. Podstawag do okreslenia obciazen poszczegblnych lokali kosztami (bez
odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci i wieczyste
uzytkowame) jest $redni koszt w przehczemu na 1m’ powierzchni uzytkowej.

Sredni roczny koszt eksploatacji i konserwacji danej nieruchomo$ci na 1m?

powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku

od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie) ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej
kwoty kosztéw danej nieruchomosci przez powierzchni¢ uzytkowa lokali okreslonych

w ust. 9.

Koszty eksploatacji i utrzymanie garazy. Koszty te obejmuja sktadniki kosztow

eksploatacji nieruchomosci, w ktérej znajduja si¢ garaze t. j:

a) stuzebno$¢ gruntowa (sktada si¢ z m. in. wieczystego uzytkowania gruntow,
podatku od nieruchomosci gruntowej czesci wspdlnej uzytkowanej przez dany
zespoét garazy,

b) optata eksploatacyjna (sktada si¢ z m. in. optaty administracyjno-biurowej (narzut
kosztéw ogdblnych), ubezpieczenia garazy 1 inne).

Koszty eksploatacji miejsc postojowych w nieruchomosciach mieszkaniowych.

Koszty te obejmuja sktadniki kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktoérej znajduja

si¢ miejsca postojowe:

a) utrzymanie czystosci,

b) energia elektryczna,

¢) podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie,

d) serwis bramy

e) narzut kosztow ogdlnych,

f) pozostate koszty (ubezpieczenie i inne), w tym rowniez obcigzenie uzytkownikéw
garazy funduszem remontowym nieruchomosci.

g) oplaty ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazu.
Ustalony wg zasad okreslonych sredni roczny koszt eksploatacji 1 konserwacji 1m?
powierzchni uzytkowej powigkszony jest dla poszczegdlnych lokali o odpisy na
fundusz remontowy w wysokosci wiasciwej dla danego lokalu oraz podatek od
nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie uiszczany przez Spoldzielni¢ od danego
lokalu. Zasady dokonywania odpiséw na fundusz remontowy oraz naliczanie podatku
od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie reguluja odrebne przepisy.

Koszty ogdlne (KO).

Koszty te obejmujg nastgpujace grupy kosztow:

a) fundusz wynagrodzen z narzutami (m. in. wynagrodzenia Zarzadu Spéidzielni oraz
pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach nierobotniczych w Spéldzielni wraz
z narzutami ZUS, odpis na ZFSS, PFRON i inne).

b) delegacje, ryczalty i przejazdy shuzbowe,

c) koszty biurowe- utrzymanie i wyposazenie lokalu biurowego,

d) koszty BHP,

e) koszty reprezentacyjne (okoliczno$ciowe),

f) amortyzacja,

g) wynagrodzenie Rady Nadzorczej,

h) obstugi zleconej,

i) badanie bilansu,

j) lustracja Spétdzielni,

k) obstuga walnego,

1) pozostate koszty.



21. Koszty ogolne rozlicza si¢ na dwa rodzaje dziatalnosci:

a) dziatalnos¢ GZM,

b) dzialalnos¢ gospodarcza zarobkows Spoétdzielni, w takim stosunku w jakim
przychody z danej dzialalno$ci pozostaja w ogélnej kwocie przychodéw.
Procentowy wskaznik udziatu kosztéw ogdlnych w kosztach GZM ustalany jest w
planie gospodarczym Spoétdzielni nadany rok wg planowanych przychodéw a
weryfikowany po zakonczeniu roku kalendarzowego.

22. Koszty ogolne przypadajgce na dziatalnos¢ GZM rozliczane sa na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych sie w
tych nieruchomosciach, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe, pozostate najmy
1 dzierzawy, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

23.Koszty mienia Spoétdzielni (KM). Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni stanowia:

1. Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej
Spoétdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze),

2. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. W/w koszty
stanowig:

a) koszty utrzymania czystosci — prace porzadkowe,

b) koszty energii elektrycznej- oswietlenie parkowe,

¢) koszty usuwania awarii: co, ccw i inne,

d) przeglady i utrzymanie placéw zabaw,

e) utrzymanie 1 pielegnacja zieleni,

f) koszty konserwacji biezace;,

g) pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spétdzielni.
24.Koszty mienia Spoldzielni rozliczane sa na poszczegbélne nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujgcych sie w tych

nieruchomosciach, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe, pozostate najmy i

dzierzawy, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

§ 3.

III. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I KONSERWACJI DZWIGOW

1.Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw sg ewidencjonowane 1 rozliczane na
wszystkie budynki wyposazone w dzwigi.

2. W budynkach 15B, 16, 17, 35B, 36, 50, 51, 67, 68 wyposazonych w dzwigi kosztami
eksploatacji i konserwacji dzwigdw obcigza si¢ lokale tacznie z parterem.

3. Optata na eksploatacje i konserwacje dzwigdw ustalana jest do ilosci 0sob zgtoszonych
w lokalu.

4. Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigdw przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza
si¢ na m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w danej nieruchomosci.

5.Zmiany sposobu rozliczania kosztow eksploatacji dZzwigoéw mozna dokonaé na wniosek
Rady Nieruchomosci.
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§ 4,

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI _ INSTALACJI
NISKOPRADOWYCH (TELEWIZJI KABLOWEJI DOMOFONOW)

1.

W mieszkaniach korzystajagcych z systemu telewizji kablowej (Vectra) pakiet
podstawowy, Spéidzielnia pobiera optate abonamentows, ktéra doliczona jest do
oplaty czynszowej, w wysokosci okreslonej w zawartej umowie z Telewizja Kablowa.
W przypadku, gdy mieszkaniec zalega z oplata czynszowa powyzej 3 miesiecy
administracja Spétdzielni wypowiada umowg z telewizjg kablowa, informujac o tym
mieszkanca.

Montaz nowej cyfrowej instalacji domofonowej wraz z urzadzeniami w mieszkaniach
oraz modernizacja domofondw pokrywane sg z kosztéw funduszu remontowego danej
nieruchomosci za zgodg Rady Nieruchomosci.

Biezace naprawy urzadzen istniejacej instalacji domofonowej (za wyjatkiem
stuchawki w mieszkaniach) pokrywane sa z kosztéw funduszu eksploatacji,
konserwacji danej nieruchomosci. Koszt shuchawki ponosi lokator.

Biezaca konserwacja i eksploatacja istniejagcych domofonéw wykonywana jest przez
konserwatoréw spétdzielni lub zewnetrznych przedsiebiorcéw.

§ 5.

V. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

1.

Wysoko$¢ opfat za uzywanie lokali ustalana jest przez Rade Nadzorcza na podstawie
Planu Kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, sporzadzonego odrebnie dla
kazdej nieruchomosci mieszkaniowej oraz dla mienia Spéldzielni. Plany te Zarzad
sporzgdza na podstawie kalkulacji kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci oraz wptywo6w na ich pokrycie z uwzglednieniem:

a) planowanych pozytkéw z nieruchomosci wspélne;j

b) rozliczenia wyniku na GZM za rok poprzedni.
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym. Pozytki uzyskiwane z nieruchomos$ci wspélne;
obnizajg koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci.
Obcigzenie lokali zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa do lokali sptatg
kredytow inwestycyjnych zaciagnigtych przez spoéidzielnie na pokrycie kosztow
budowy tych lokali reguluja odrebne przepisy.
Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.
Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spéidzielnie okresla odrebny
regulamin.
Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spétdzielni oplaty
pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i splate kredytu
inwestycyjnego zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na pokrycie kosztéw budowy tych
lokali,

. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spd&ldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika chocby faktyczne objecie lokalu
nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.

Oplaty za uzywanie lokalu s3 ptatne do konca kazdego miesigca za dany miesigc.
Od optat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielni nalicza ustawowe odsetki zgodnie z
Regulaminem odsetek.
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7. Obowiazek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Administracji Spoétdzielni. O dacie postawienia
lokalu do dyspozycji Spoldzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢
Administracje Spoldzielni pisemnie przed tg data.

8. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 64 1 § 65 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe]j co najmniej na 3 miesiace
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od Spotdzielni, m. in. podatku od nieruchomosci, energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekdw, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spétdzielnia jest obowiazana
zawiadomi¢ wymienione wyzej osoby co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

9. Osoby korzystajace z pralni i suszarni, na podstawie umowy, uiszczajg z tego tytutu
optaty w wysokosci ustalonej Uchwala przez Rade Nadzorcza, ktdre sg ujete w planie
rzeczowo — finansowym Spoétdzielni.

§ 6.

VI. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spétdzielnia w miare posiadanych
srodkoéw finansowych, w oparciu o wczesniej sporzadzone i zatwierdzone plany
remontow jest obowigzana zapewnig:

a) w zakresie eksploatacji i konserwacji — utrzymanie budynkéw w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzagdzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge
administracyjna, podzial obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w
zakresie napraw wewnatrz lokali okresla § 6 ust 2,

b)  normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,

c) mozliwos¢ korzystania z zimnej i cieptej wody,

d) nieprzerwane funkcjonowanie dZwigdw,

e) dostep do instalacji telekomunikacyjne;j.

2. Do obowigzkéw Spoidzielni w dziedzinie napraw i ustug wewnatrz lokali
mieszkalnych nalezy m.in.:

a)  naprawa cale] wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wylaczeniem
elementdw instalacji przerabianej przez uzytkownika lokalu,

b) naprawa instalacji wodociggowej od gléwnego wodomierza budynku
do wodomierza w lokalu mieszkalnym (wiacznie z wodomierzem) i instalacji
kanalizacyjnej do miejsca wlaczenia instalacji lokalnej mieszkania do pionu
zbiorczego- naprawom przez Spétdzielni¢ nie podlega instalacja wewnetrzna
wod — kan wykonana przez mieszkarica, a takze aparaty i urzadzenia
stanowigce wyposazenie kuchni, fazienki, we,

¢) naprawa, reperacja tynkéw na loggii i balkonie na zewnatrz tylko
w przypadkach zagrazajacych bezpieczenstwu konstrukcji budynku i
uzytkownikow,

d)  usuwanie zniszczen powstalych w lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spoéidzielni (wystgpienie z odpowiednim
wnioskiem do ubezpieczyciela w celem wyplaty odszkodowania za poniesione
straty),
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€) naprawa instalacji gazowej od zaworu za gléwnym gazomierzem budynku
do zaworu odcinajgcego w mieszkaniu (wlacznie z zaworem),

f)  dostawg¢ i montaz wodomierzy do mieszkan nieopomiarowanych oraz
legalizacj¢ zamontowanych wodomierzy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spétdzielni obciazajg
uzytkownikéw zajmujacych te lokale. Do uzytkownika zajmujacego lokal w budynku
Spotdzielni nalezy:

a)  obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

e malowaniu sufitbw i $cian lub tapetowaniu $cian z czestotliwoscia
wynikajaca z wlasciwosci techniczno — estetycznych,

e malowaniu olejnym grzejnikéw i instalacji c. o. dla zabezpieczenia
przedkorozjg — w miare potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadniecie
farby olejnej chronigcej jej przed zniszczeniem,

e polozeniu plytek ceramicznych na podtogach i $cianach,

b)  naprawa i wymiana warstwy wykonczeniowej posadzek,

c)  reperacje tynkow,

d)  usunigcie zagrzybienia $cian i sufitéw wynikajace ze zlego uzytkowania
lokalu,

e)  naprawa instalacji zimnej i cieptej wody od wodomierza, a w przypadku jego
braku od zaworu przy pionie,

f)  naprawa instalacji sanitarnej w mieszkaniu od pionu zbiorczego,

g)  wymiana lub naprawa uszkodzonych urzadzen sanitarnych w lokalu,

h)  wymiana zaworéw termostatycznych, i glowic DANFOSS uszkodzonych
mechanicznie,

1) wymiana tablicy mieszkaniowej wraz z jej wyposazeniem,

j)  wymiana oprzewodowania instalacji elektrycznej i niskopradowej wewnatrz
lokalu,

k)  wymiana uszkodzonych gniazd i przetacznikéw w lokalu.

4. Naprawy uszkodzonych elementéw lokalu przez Spétdzielnie wynikajace z winy
samowolnej przer6bki, niewtasciwej eksploatacji lub braku odpowiedniej konserwacji
ze strony lokatora obcigzajg uzytkownika lokalu. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz
lokalu powstate z winy uzytkownika lub oséb korzystajacych z lokalu obciazajg
uzytkownika lokalu.

5. Wykonanie prac ujgtych w § 6 ust 2, finansowane jest ze $rodkéw danej
nieruchomosci w ramach optat wnoszonych przez mieszkancow.

6. Spdldzielnia obowiagzana jest pisemnie poinformowaé uzytkownikéw lokali
o cigzacych nich obowigzkach w dziedzinie napraw wewngtrz lokali okre§lonych
w § 6 ust 2, n/w regulaminu. W stosunku do uzytkownik6w zajmujacych lokale na
zasadach najmu obowiazki te wpisuje sig jako sktadnik warunké6w umowy najmu.

7. Spotdzielnia wykonuje obowiazkowe coroczne przeglady instalacji wentylacyjne;.
Mieszkaficy informowani s 7 dni przed planowanym terminem dokonania przegladu
mieszkania, informacja zamieszczona na tablicy ogloszen. Jezeli w dwdéch
wyznaczonych terminach uzytkownik lokalu nie bedzie obecny w lokalu, zostanie
powiadomiony telefonicznie, a jezeli t3 drogg réwniez bedzie nieosiagalny,
Spotdzielnia wysle list polecony z podaniem trzeciego terminu wykonania przegladu.

8. W trakcie prowadzonych prac termomodernizacyjnych polegajacych na dociepleniu
Scian wraz z kompleksowym remontem loggii Spotdzielnia Mieszkaniowa wykonuje
nieodplatnie:

— zerwanie istniejacej posadzki betonowej (jezeli istnieje),
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— wykonanie izolacji spodu plyty zelbetowej ze styropianu gr. 5 cm,

— wykonanie obrébek czola plyty zelbetowej z blachy ocynkowanej wraz
z prawidlowym wyprofilowaniem kapinosa,

— wykonanie izolacji z papy termozgrzewalnej gr. 5 mm,

— wykonanie izolacji cieplnej podposadzkowej ze styropianu EPS 100 gr. 3 cm,

— wykonanie wylewki cementowej gr. 4 cm zbrojonej siatkg stalowa,

— wykonanie ocieplenia Scian loggii styropianem fasadowym gr. 12 cm,

— wykonanie ocieplenia osciezy okien i drzwi styropianem gr. 2 cm,

— montaz nowego parapetu z blachy ocynkowane;j,

— wykonanie izolacji wodoszczelnej z folii w ptynie,

— wykonanie izolacji obwodowej na styku posadzki ze $cianami w postaci tagmy
uszczelniajace;j,

— wykonanie posadzki z ptytek gresowych antyposlizgowych mrozoodpornych na
zaprawie elastycznej mrozoodpornej,

— wykonanie wyprawy tynkarskiej od spodu ptyty zelbetowe;j. -

9. W trakcie stwierdzenia przecieku loggii lub ptyty balkonowej Spétdzielnia wykona

nieodplatnie:

— zerwanie istniejacej posadzki betonowej (jezeli istnieje),

— wykonanie obrébek czota ptyty zelbetowej z blachy stalowej ocynkowanej wraz
z prawidtowym wyprofilowaniem kapinosa,

— wykonanie izolacji z papy termozgrzewalnej gr. 5 mm,

— wykonanie izolacji cieplnej podposadzkowej ze styropianu EPS 100 gr. 3 cm,

— wykonanie wylewki cementowej gr. 4 cm zbrojonej siatka stalows,

— wykonanie izolacji wodoszczelnej z folii w ptynie,

— wykonanie izolacji obwodowej na styku posadzki ze $cianami w postaci tasmy
uszczelniajace;j,

— wykonanie posadzki z ptytek gresowych antyposlizgowych mrozoodpornych na
zaprawie elastycznej mrozoodporne;.

§7.

VII. UPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

1.

Uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia si¢ z optat w czesci dotyczace;j
eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 oplaty miesiecznej za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu — w przypadku unieruchomienia dZzwigu na skutek dewastacji
zwolnienie takie nie przystuguje. Jezeli klatki schodowe w budynku polgczone sa
przejsciem na najwyzszej kondygnacji, a w kazdej z klatek schodowych funkcjonuje
jeden dzwig, to unieruchomienie dZwigu na ktérej$ z klatek schodowych jest
wystarczajgcym powodem do udzielenia obnizki w oplatach za dzwig uzytkownikom
lokali potozonych na klatce schodowej, gdzie dzwig byt nieczynny. Za dzien
unieruchomienia dZzwigu uwaza si¢ taki dzief, w ktérym dzwig w godzinach od 6.00
do 24.00 byl czynny mniej niz 10 godzin. Podstawg do stwierdzenia czasu
unieruchomienia dzwigu sa kontrolki pracy dzwigdéw poswiadczone codziennie przez
upowaznionego przez Spéidzielni¢ pracownika.,

Obnizki w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowia zmniejszenie wptywow.
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§ 8.

USLUGI NIEODPEATNE I  ODPLATNE SWIADCZONE DLA
MIESZKANCOW.

Spétdzielnia $wiadczy dla mieszkancoéw osiedla ushugi nieodptatne i odplatne. Wykaz
tych ustug przedstawia si¢ nastepujaco:
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11.
12.

13.
14.
15.
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I. Wykaz uslug nieodplatnych

Usuwanie awarii w instalacji elektrycznej klatek schodowych i korytarzy
piwnicznych.
Usuwanie awarii instalacji (sieci) o$wietlenia parkowego.

. Usuwanie awarii wewngtrznych linii zasilajacych od rozdzielni TRW do tablicy

mieszkaniowe;.

Usuwanie awarii w blokach energetycznych, rozdzielniach TRW.

Wykonywanie biezacych prac konserwacyjnych: hydroforni W-3, W-11, pionéw
przeciwpozarowych.

Uzupehianie 1 wymiana zardwek na klatkach schodowych i w piwnicach.

Naprawa stolarki okiennej klatek.

Naprawa stolarki drzwiowej wiatrolapow i korytarzy piwnic.

Naprawa tynkéw  loggii i balkonéw tylko w przypadkach zagrazajacych
bezpieczenstwu uzytkownikow. ' '

. Usuwanie przeciekdéw na instalacji :

— wody zimnej od wodomierza blokowego do wodomierzy w mieszkaniu (wigcznie
z tym wodomierzem),

— wody cieplej od wymiennikowni do wodomierzy w mieszkaniu (wiacznie z tym
wodomierzem).

Usuwanie wszelkich przeciekéw na instalacji centralnego ogrzewania.

Legalizacja lub wymiana wodomierzy wody cieptej i zimnej w okresie 60 miesiecy

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie

prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych z dnia 22.03.2019r., Dz. U.

z2019r., poz. 759.

Udroznienie iglicy zaworu termostatycznego.

Montaz kork6w odpowietrzajacych przy grzejnikach, usuwanie przeciekow.

Wymiana zaworu termostatycznego.

1I. Wykaz uslug odplatnych

Montaz zamka do skrzynki podawczej (pocztowej) na przesytki.

. Roboty $lusarskie zwiagzane z mieszkaniem uzytkownika.

Wszelkie prace wykonywane na instalacji elektrycznej w mieszkaniu, w tym:

a) wymiana zabezpieczen w tablicy mieszkaniowej (wkiadki topikowe, wytaczniki
nadpradowe, wytaczniki réznicowe),

b) naprawa i sprawdzenie instalacji elektrycznej w mieszkaniu,

¢) naprawa i wymiana gniazd wtykowych.

Wymiana tablicy mieszkaniowej wraz z jej wyposazeniem.

Rozplombowanie licznika energii elektrycznej w celu wykonania czynnosci

taczeniowych oraz ponowne zaplombowanie.

Wymiana uszczelek lub glowic przy bateriach.

Wymiana lejka gumowego, uszczelnianie odpltywu we.
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8. Regulacja lub wymiana zaworu ptywakowego, wezyka lub zaworu przy sphluczce,
mocowanie podstawy sptuczki.

9. Udraznianie zatkanej wanny, zlewu, muszli, umywalki.

10. Inne prace zlecone przez lokatora (np. przerébki instalacji wodno — kanalizacyjnej,
elektrycznej wg aktualnie obowigzujacych stawek roboczo - godziny).

11. Spuszezenie wody z instalacji c.o0. przy wymianie grzejnikéw na wniosek uzytkownika
lokalu.

12. Wymiana zaworu termostatycznego uszkodzonego mechanicznie przez uzytkownika.

13. Eksploatacja i konserwacja stuchawki domofonowej (unifonu) w mieszkaniu.

14. Naprawa uszkodzen mechanicznych wodomierzy w mieszkaniach.

Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu Y, O’QJ‘Q/{ .Uchwatg
.40 2024 ...

Traci moc regulamin uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 13 / 2017 z dnia 26.01.2017r.,
zmieniong Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 72 /2019 z dnia 25.07.2019r.
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