UCHWALA NR 23 /2021

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej . NA STOKU” w Kielcach z dnia 24.03.2021r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu okreslajgcego tryb i zasady przetargu na ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo spoldzielcze
prawo do lokalu.”

§ 1

Rada Nadzorcza dziatajagc na podstawie § 90 ust.l pkt. 21 Statutu Spoidzielni uchwala
Regulamin okreslajqcy tryb i zasady przetargu na ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo spoldzielcze prawo do lokalu” w brzmieniu okreslonym
w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaty wprowadzajacej regulamin, o ktérym mowa w §1,
traci moc Uchwata Nr 368/2018 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”
z dnia 23.10.2018r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu okreslajgcego tryb i zasady przetargu na

ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto spdldzielcze
prawo do lokalu.”

§3
Zalacznik, o ktorym mowa w § 1, stanowi integralna czgs$¢ niniejszej uchwaty
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Regulamin
okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego , do ktorego wygaslo spoldzielcze prawo do lokalu.

[.  Tryb post¢gpowania.
Postepowanie jest prowadzone w trybie przetargu ustnego i jest jawny.
II. Cel postgpowania.
Celem postgpowania jest:
1. Wylonienie nabywcy prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego z odzysku w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU™.
2. Uzyskanie najwyzszej ceny za lokal.

[11. Organizator.

|. Organizatorem przetargu jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,NA STOKU” z siedzibg w Kielcach,
Os. ,,Na Stoku” 102.

2. Organizator posiada tytut prawny do przedmiotu przetargu.

3. Organizator zamieszcza ogloszenie o przetargu w prasie lokalnej, w siedzibie Spotdzielni oraz
na stronie internetowej Spotdzielni www.nastoku.kielce.pl w terminie nie krotszym niz na 14
dni przed datg przetargu.

4. W ogloszeniu, o ktorym mowa w punkcie 3 okresla sig:

1) nazwg i adres Spoldzielni,

2) przedmiot przetargu,

3) ceng wywolawcza,

4) wysokos¢ wadium, formg i termin wplaty,

5) miejsce i termin przetargu,

6) miejsce wylozenia Regulaminu przetargowego,

7) sposéb prezentacji przedmiotu przetargu,

8) zastrzezenie o prawie Spoldzielni do odwolania lub uniewaznienia przetargu, bez podania

przyczyn.

5. Przetarg w imieniu organizatora przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie co najmniej
3 0s0b, powotana przez Zarzad Spotdzielni, w tym Prezesa Zarzadu, ktory jest przewodniczacym
komisji.

W przetargu w charakterze obserwatora ma prawo uczestniczy¢ przedstawiciel Rady
Nadzorczej, wyznaczony przez przewodniczacego Rady.

IV. Przedmiot przetargu.
1. Przedmiotem przetargu jest prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego do ktorego
wygasto spoldzielcze prawo do lokalu.
2. Cena wywolawcza jest rowna wartosci rynkowe] lokalu wynikajacej z operatu szacunkowego
opracowanego przez rzeczoznawce majatkowego.

V. Uczestnicy przetargu.
1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Oswiadczenie woli w imieniu uczestnika moze sklada¢ sam uczestnik, badz osoba umocowana,
ktora przedlozy stosowne pefnomocnictwo, z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy.

Rozdziat VI. Warunki dopuszczenia uczestnika do przetargu.

..1. Przetarg odbywa sig¢ dwuetapowo.
2. W pierwszym etapie-przetarg ograniczony jest dla czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowe;
»INA STOKU” lub petnoletnich cztonkéw ich rodzin.
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3. W licvtacji ograniczonej mozna nabyé prawo do lokalu tvlko raz. Wobec czego do
przetargu ograniczonego nie moze by¢ dopuszczona osoba, ktora kiedykolwiek
wezesniej nabyla w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” prawo do
lokalu mieszkalnego w tym trybie. Dotyczy to rowniez wspotmalzonka, o ile prawo
do lokalu w tym trybie zostalo nabyte do majatku wspoOlnego matzonkow.

4. Drugi etap - przetarg nieograniczony, przeprowadza sie wylacznie w przypadku braku
jakiejkolwiek oferty waznej w pierwszym etapie. Przetarg w drugim etapie przeprowadza sig
30 minut po stwierdzeniu braku waznych ofert w przetargu ograniczonym. Przed
przystapieniem do przetargu uczestnik ma obowiazek zapozna¢ si¢ z Regulaminem
przetargowym.

5. Wymagane dokumenty do przetargu ograniczonego:

a) oswiadczenie o cztonkostwie lub dokument potwierdzajacy prawo udzialu w przetargu
ograniczonym (cztonek rodziny), zat. nr 2.

b) o$wiadczenie (stanowigce zal. nr 1 do niniejszego regulaminu) o zapoznaniu si¢ Z
regulaminem i warunkami przetargu oraz braku zastrzezen,

¢) o$wiadczenie o zapoznaniu sig z trescig art. 11 ust. 2a ustawy z dnia 20.07.2017r. 0 zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy prawo spoldzielcze zat. nr 3.

d) potwierdzenie wplaty wadium okreslonego w ogloszeniu

6. Wymagane dokumenty do przetargu nieograniczonego:
a) o$wiadczenie (stanowigce zal. nr 1 do niniejszego regulaminu) o zapoznaniu si¢ z
regulaminem i warunkami przetargu oraz braku zastrzezen,
b) potwierdzenie wplaty wadium okreslonego w ogloszeniu
¢) o$wiadczenie o zapoznaniu sig z trescig art. 11 ust. 2a ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy prawo spoldzielcze. Zak. nr 3
7. Wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w biurze Spoétdzielni najpdzniej w dniu roboczym
poprzedzajacym datg licytacii do godziny 157

VII. Wadium.
Wadium platne jest przelewem na konto podane w ogloszeniu w wysokosci 10% ceny
wywolawczej.
Po zakoficzeniu przetargu, w terminie 3 dni roboczych Spotdzielnia zwraca wadium uczestnikom
przetargu, z wyjatkiem uczestnika, ktory wygrat przetarg.
W razie uniewaznienia lub odwolania przetargu, wadium podlega zwrotowi wszystkim
uczestnikom przetargu.

Ponadto wadium podlega przepadkowi na rzecz Spéidzielni w razie:

1) braku wplaty przez uczestnika, ktéry wygral przetarg, ceny nabycia lokalu w terminie
okreslonym w rozdz. VIII pkt 10,
2) niezawarcia przez uczestnika, ktéry wygral przetarg notarialnej umowy nabycia lokalu

w terminie 30 dni od daty zawiadomienia o zatwierdzeniu przetargu, o ktorym mowa
w rozdz. VIII pkt 10.

VIIIL. Przebieg przetargu.
1. Przetarg odbywa sig¢ ustnie.
2. Przewodniczacy komisji otwiera przetarg podajac:
1) uczestnikow przetargu,
2) czlonkow komisji,
3) warunki przetargu (ceng wywotawcza i wysokos¢ postapienia).

3. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg od ceny wywolawcze;.
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4.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie coraz wyzsze stawki, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszego postapienia. Wysokos¢ postapienia wynosi 1 000 zi.
5. Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza.
6. Przewodniczacy komisji zamyka przetarg i oglasza imig i nazwisko albo nazwe uczestnika,
ktory zaoferowal najwyzsza cene.
7. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby wechodzace w sktad komisji.
8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik przystapi
do niego i zaoferuje co najmniej jedno postgpienie w przetargu.
9. Decyzje¢ o zatwierdzeniu przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni w terminie dwoch dni
roboczych od otrzymania protokotu Komisji.
Uczestnik, ktory wygrat przetarg jest zobowigzany zaplaci¢ ceng nabycia w terminie nie
dluzszym niz 30 dni od daty otrzymania informacji o decyzji Zarzadu Spotdzielni
zatwierdzajacej przetarg. Informacja moze byc¢ przekazana telefonicznie, faxem badz
e-mailem (podanych przez uczestnika w oswiadczeniu).
10. Nabyweca, ktéry w okreslonym wyzej terminie nie uidci ceny nabycia, traci ztozone wadium
oraz prawo do zawarcia umowy wynikajacej z przybicia.
11. Nabywca, ktéry zaplacit ceng nabycia a nie przystapit do zawarcia umowy notarialnej
w wyznaczonym terminie, Spétdzielnia zwraca kwotg wniesiong, pomniejszona o wadium,
w terminie 7 dni.

I[X. Protokot z przetargu.
1. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot, w ktorym okresla:
- termin, miejsce i przedmiot przetargu oraz datg sporzadzenia protokotu,
— wykaz uczestnikéw przetargu,
— imie, nazwisko i adres (lub nazwe firmy i jej siedzibg) uczestnika, ktory wygral przetarg,
co stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialne;.
— wykaz cztonkow komisji i ich podpisy.

2. Protokoét podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej
uczestniczacy w roli obserwatora.

3. Organizator (Zarzad Spoldzielni) zastrzega sobie prawo odwotania przetargu lub jej
uniewaznienia bez podania przyczyn. Z tego tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie
przeciwko Spotdzielni.

4. Osoba wygrywajaca przetarg pokrywa wszelkie Kkoszty zwigzane z ustanowieniem
i notarialnym przeniesieniem na jej rzecz prawa wiasnosci do lokalu.

5. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnodci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w sytuacji gdy splaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;

b) osoba bliska cztonkowi spéidzielni zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

¢) W przypadku zaistnienia powyzszych przestanek, Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium
w terminie 3 dni.

X. Postanowienia koncowe.
1. Traci moc uchwata nr 368/2018 Rady Nadzorczej dnia 23.10.20138r. r
2. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwata Rady Nadzorezej SM ,,NA STOKU” nr Q D /2021
z dnia 24.03.2021r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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zal. nr 1 do Regulaminu

Nazwisko i imig:

Adres:

Tel. kont.

e-mail:

Nr konta bankowego (do zwrotu wadium)

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, Ze zapoznalem sig z regulaminem i warunkami przetargu, i nie wnosz¢ do nich
zastrzezen.

Informuje jednoczesnie, ze zgodnie z wymogami dokonatem wptaty wadium w wysokosci

zt.

W przypadku wygrania licytacji zobowiazuje si¢ do:

1. Dokonania wplaty w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od otrzymania informacji o zatwierdzeniu
przetargu przez Zarzad Spétdzielni, roznicy miedzy wylicytowang cena a wniesionym wadium
oraz kosztu sporzadzenia operatu szacunkowego

2. Zawarcia umowy notarialnej w terminie podanym przez Organizatora i ponoszenia opfat
czynszowych za lokal od daty jego przejecia, protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Akceptuje warunki utraty wadium okreélone w Rozdziale VII oraz w Rozdziale VIII pkt 11
Regulaminu.

data i podpis osoby uprawionej
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Nazwisko i imig:

Zatgcznik nr 2 Regulaminu

dot. przetargu ograniczonego

Adres:

Tel. kont.

e-mail:

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, ze jestem osobg bliska (rodzaj pokrewienstwa) — .......ccevmeneenisiiiiieninns

Cztonka Spéldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKD? s Kielcach, Pafiifa........ommsmmrnnniammm

i wspolnie z Cztonkiem zamieszkuje w lokalu mieszkalnym nr .........

Adres:

data i podpis

POSWIADCZENIE

Nazwisko i imi¢ czlonka SM ,NA STOKU"™:

Adres:

Tel. kont.

Poswiadczam, ze P.

jest czfonkiem

mojej rodziny (rodzaj pokrewienstwa)

i zamieszkuje w moim

mieszkaniu nr ....... , Osiedle ,,Na Stoku”

data i podpis Cztonka SM ,NA STOKU”
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zat. nr 3 do Regulaminu

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze przyjmuje do wiadomosci tres¢ art. 11 ust. 2a ustawy z dnia
20.07.2017r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2017 poz. 15 96):

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, iezeli:

d) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych
mienie spoldzielni, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w sytuacji gdy splaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;

e) osoba bliska czlonkowi spéldzielni zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Kielce, dnia czytelny podpis
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