UCHWALA NR _13_ /2021

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] .NA STOKU” z dnia 27 stycznia 2021r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu porzadku domowego Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Na Stoku” w Kielcach”

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach, dziatajac na
podstawie § 90 pkt. 1 pkt 10 Statutu, podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach uchwala ,,Regulamin

porzadku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach” w brzmieniu
okreslonym w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§2

7 dniem wejscia w zycie regulaminu, o ktorym mowa w § 1, traci moc ,,Regulamin porzadku
domowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach uchwalony uchwalg nr
69/2017 z dnia 14.06.2017r.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Glosowanie:

za _+ , przeciw 0 . wstrzymato sig 0

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ

Maﬁﬁfma Gumula Michal Derecki
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2.

Postanowienia ogoélne

§1
Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone¢ mienia Spotdzielni objetego jej
zarzadzaniem, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu
Do przestrzegania postanowiefi regulaminu zobowigzani sg wszyscy uzytkownicy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy bez wzgledu na posiadany przez nich tytut
prawny do lokalu, najemcy lokali oraz osoby nie posiadajace tytutu prawnego do
lokalu, a takze osoby przebywajace w lokalu na zaproszenie uzytkownika.

Postanowienia szczegolowe

§2
Do podstawowych obowiagzkéw Spoldzielni nalezy:

wyposazenie w sprzgt przeciwpozarowy budynkéw i innych obiektow zarzadzanych
prze Spétdzielnig,

biezaca kontrola korytarzy piwnicznych, pomieszczen wspélnego uzytku oraz
podejmowanie niezwlocznych dzialan zmierzajacych do usuniecia stwierdzonych
zagrozen,

zapewnienie oswietlenia w cze$ciach wsp6lnych nieruchomosci,

zapewnienie odpowiednich zbiornikéw do gromadzenia odpadéw mokrych
(komunalnych) i suchych (makulatura, szklo, plastik) oraz ich opréznianie zgodnie
Z wymogami sanitarnymi,

zapewnienie oznakowania budynk6w w numery porzadkowe,

utrzymanie w nalezytym stanie higieniczno- sanitarnym czesci wspélnych oraz ich
otoczenia,

utrzymanie we wiasciwym stanie drég oraz chodnikéw polozonych na terenie
Spoldzielni, koszenie terendéw zielonych a w okresie zimowym odéniezanie wraz
Z posypywaniem piaskiem,

informowanie mieszkancéw o wszelkich planowanych lub awaryjnych wylaczeniach
mediow (woda zimna i ciepla, centralne ogrzewanie, prad, gaz) poprzez odpowiednie
ogloszenia na klatkach schodowych,

dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja pomieszczen wspSlnych, korytarzy
piwnicznych oraz altan $mietnikowych.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

1) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi

uzytkowania i ochrony przeciwpozarowej a takze wymogami ochrony srodowiska,

2) utrzymania w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym lokalu oraz pomieszczen

przynaleznych a w szczegdlnosci:
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zapewnienia wiasciwej wentylacji i prawidlowego obiegu powietrza w mieszkaniu
dla zapobiegania zawilgoceniu $cian poprzez rozszczelnienie skrzydet okiennych oraz
montaz urzadzen poprawiajgcych wentylacje (nawiewniki),

uiszczania oplat eksploatacyjnych lub czynszu najmu. Oplaty eksploatacyjne lub
czynsz najmu powinny by¢ platne do ostatniego dnia miesiaca za dany miesiac.
W razie op6Znienia w zaplacie naliczane beda odsetki ustawowe,

niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spotdzielni o kazdej zmianie liczby 0s6b
zamieszkatych w lokalu (o ile taka zmiana trwa dluzej niz miesigc) w formie
o$wiadczenia, na podstawie ktorego zgodnie z ustawag o spoétdzielniach
mieszkaniowych okreslana jest wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania lokalu,

usuwania nawiséw lodu i $niegu na zewng¢trznej stronie skrzydet okiennych,
okapnikéw balkonowych i z posadzki balkonowej z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci przy wykonywaniu tych prac,

utrzymania czystoSci na balkonach, loggiach i na tarasach nalezacych do
zajmowanych lokali. Usuwanie $mieci i brudu musi nastgpowa¢ w taki sposob, aby
nie spowodowalo to zanieczyszczenia nizej polozonych lokali, balkonéw, logii,
tarasow lub terenu wokot budynku,

korzystania z pomieszczen wspolnego uzywania typu suszarnia, wézkownia zgodnie
z ich przeznaczeniem. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze wynajaé
pomieszczenie w czgsci wspdlnej budynku, jezeli z tego pomieszczenia nie korzystaja
mieszkancy budynku. Zasady najmu tych pomieszczen reguluje Regulamin
Gospodarowania Pomieszczeniami Dodatkowymi w zasobach Spétdzielni,

dbania o wilasciwy stan techniczny wszystkich urzadzen zainstalowanych w lokalu
oraz niedopuszczanie do ubytkéw wody spowodowanych nieszczelnoscia zaworéw
czerpalnych (kranow),

przestrzegania czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach, suszarniach,
strychach i na terenach przyleglych do budynkow,

instalowania skrzynek na kwiaty na balkonach i oknach w sposéb bezpieczny.
Skrzynki powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
instalowane po stronie wewnetrznej,

podlewania kwiatow na balkonach i parapetach okiennych z umiarem w sposéb nie
powodujgcy szkéd na nizszych kondygnacjach budynku,

udostepnic¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu; do zastgpczego wykonania przez
spoldzielnie prac obcigzajacych cztonka spoldzielni albo osobg nie bedaca czlonkiem
spoldzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciela lokalu nie begdacego czlonkiem spoéldzielni, po wczesdniejszym
uzgodnieniu terminu; do przeprowadzenia remontu lokalu lub budynku obciazajacego
spoldzielnie lub przebudowy, w celu wykonania koniecznych robét, po
wcze$niejszym uzgodnieniu terminu,

niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednim powstaniem szkody, za$ w przypadku gdy jest nieobecny
albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoldzielni ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale. Inne przepisy ustawy o spo6idzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. (Dz. U. z 2020r., poz. 1465), ustawy o ochronie praw lokatorow,
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mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r.
(Dz. U. 2 2020r., poz. 611, t. j.), stosuje si¢ wprost lub odpowiednio,

m) bezwzglednego przestrzegania przepiséw o ochronie przeciwpozarowej w lokalu
w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu, w pomieszczeniach ogélnego uzytku,
takich jak piwnice, pomieszczenia zsypowe, strychy, klatki schodowe,
w wynajmowanych pomieszczeniach gospodarczych, altanach $mietnikowych oraz
w obrebie nieruchomos$ci budynkowych,

n) zachowania ciszy nocnej od 22% do 6™ dnia nastgpnego, w godzinach tych nalezy:

- Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

- wyeliminowac¢ glo$ng gre na instrumentach muzycznych,

- wszelkie prace przy uzyciu elektronarze¢dzi mozna wykonywaé w godzinach 8.00 -
20.00 w dni powszednie, -

0) wywozenia gruzu i odpadéw powstatych w wyniku remontu uzytkowanego lokalu
we wilasnym zakresie,

p) przestrzegania zakazu umieszczania w pojemnikach na odpady komunalne odpadow
wielkogabarytowych, odpadéw niebezpiecznych, medycznych, weterynaryjnych,
gruzu z prowadzonych w mieszkaniach pracach remontowych oraz gromadzenia g0
w poblizu altan $mietnikowych,

q) poinformowania mieszkaficow o terminach i godzinach wykonywania szczegélnie
glosnych i ucigzliwych prac remontowych, poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogloszen w klatkach schodowych,

r) dbania o nalezyta estetyke¢ ogrédka, poprzez koszenie trawy i pielenie chwastow —
dotyczy wylacznie uzytkownikéw lokali, ktérzy korzystaja z ogrodkow;

s) udostepni¢ ogrddek, bez prawa do odszkodowania za zaistniale zniszczenia,
w przypadku konieczno$ci dokonania przez Spétdzielni¢ remontu elewacji budynku.

3. Uzytkownikom lokali zabrania si¢:

1) samowolnego dokonywania w lokalach oraz czgsciach wspélnych budynku
jakichkolwiek przerobek budowlanych lub przerébek w instalacjach elektrycznych,
gazowych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych i innych, podtaczenia sie¢
do nich oraz trwalej zabudowy. Mieszkaniec lub uzytkownik lokalu pragnacy
dokonac tych prac musi uzyska¢ na pi$mie zgode Spétdzielni,

2) instalowania nielegalnych punktéw poboru energii elektrycznej w pomieszczeniach
piwnic. W przypadku wykrycia nielegalnego punktu poboru energii elektryczne;j,
ustala si¢ ryczaltowy koszt jego likwidacji w wysokosci 300 zt /brutto/;
za korzystanie z energii elektrycznej (po wczesniej uzyskanym pozwoleniu)
w dodatkowych pomieszczeniach piwnicznych i innych pomieszczeniach w czgsciach
wspdlnych budynku podigczonych do licznika administracyjnego mieszkaniec lub
uzytkownik uiszcza oplate w wysokosci i w terminach wskazanych w umowie,

3) dokonywa¢ we wilasnym zakresie jakichkolwiek samowolnych podiaczen i napraw
w tablicach bezpiecznikowych,

4) samowolnego wchodzenia na dach budynku,

5) montowania indywidualnych anten telewizyjnych na dachach i $cianach budynkéw.
Za szkody powstate wskutek instalowania anten i chodzenia po dachu odpowiada
uzytkownik lokalu, ktérego to dotyczy,

6) umieszczania reklam, tablic informacyjnych itp. na nieruchomosciach gruntowych
1 budynkowych bez zgody Spotdzielni,



7) dokonywaé jakichkolwiek zmian w ukladzie funkcjonalno — przestrzennym,
konstrukcyjnym oraz w zakresie majacym wplyw na wyglad nieruchomosci
wspdlnych w tym elewacji,

8) instalowania krat zewngtrznych w oknach i na balkonach bez zgody Spéldzielni,
sasiadow zamieszkujgcych bezposrednio nad mieszkaniem w ktérym maja byd
instalowane kraty i w razie koniecznosci zgody nadzoru budowlanego,

9) rozpalania grilla na balkonach, loggiach i na tarasach nalezacych do zajmowanych
lokali,

10) palenia papieroséw w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania (klatki schodowe,
piwnice itp.) oraz na balkonach, loggiach i tarasach,

11) umieszczania przedmiotow tarasujacych przejScie na drogach ewakuacyjnych
budynku a takze w miejscach mogacych utrudni¢ gaszenie pozaru,

12) wyrzucania przez okna lub z balkonéw 1 taraséw jakichkolwiek odpadow,
niedopalkéw, obierzyn, jedzenia itp.,

13) hodowania gotebi, pséw, kotéw i innych zwierzat w piwnicach, w pomieszczeniach i
miejscach wspolnego uzytku, na balkonach, loggiach i tarasach,

14) mycia pojazdow samochodowych i powazniejszych ich napraw na terenie drég,
placow, parkingéw, zielencéw i wokoét budynku mieszkalnego,

15) parkowania samochodéw, motocykli, motoroweroOw w miejscach innych niz
wyznaczonych, w sposéb nieutrudniajacy przejscie pieszym oraz ruch pojazdow,
ze szczegOlnym uwzglednieniem dojazdu pojazdow uprzywilejowanych (strazy
pozarnej, pogotowia ratunkowego) i dojazdu do altan Smietnikowych,

16) parkowania (pozostawiania) wszelkiego rodzaju wrakéw samochodéw, przyczep
na parkingach i miejscach postojowych a takze w innych miejscach przeznaczonych
do wspdlnego uzytkowania,

17) spozywania napojéw alkoholowych w klatkach schodowych, korytarzach, windach,
piwnicach, garazach na terenie zielencéw, placow zabaw dla dzieci itp.,

18) wprowadzania do instalacji sanitarnej przedmiotow mogacych spowodowaé
niedrozno$¢ instalacji,

19) sadzenia drzew i krzewoéw w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci bez zgody
Spoétdzielni. Dotyczy to takze uzytkowanych indywidualnie ogrodkéw ziemnych,

20) gry w pitke oraz zabaw dzieci poza przeznaczonymi do tego miejscami. Nie nalezy
dopuszczaé do zabaw dzieci w klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach,
strychach, w poblizu altany $§mietnikowej oraz przy elewacji budynku,

21) za niewlasciwe zachowanie dzieci i podopiecznych, brudzenie i niszczenie $cian
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, dewastacj¢ urzadzen, instalacji oraz zieleficow
itp. odpowiedzialni sg rodzice lub uprawnieni opiekunowie zgodnie z art. 427
Kodeksu Cywilnego.

4. Obowiazki wlaScicieli zwierzat

1. Wilasciciele lub opiekunowie zwierzat zobowigzani sa do sprawowania nad nimi
wlasciwej opieki, przestrzegania przepiséw sanitarno — porzadkowych oraz ponoszenia
pelnej odpowiedzialnosci za zachowanie i wyrzadzone szkody swoich zwierzat.

2. Osoby te sg zobowigzane:

a) wyprowadza¢ psa na smyczy a rasy uznane za agresywne obligatoryjnie rowniez
w kagancu,

b) niezwlocznie usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzgta z pomieszczen i
terendw przeznaczonych do wspolnego uzytku, a w szczegdlnosci z klatek schodowych,
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z placow, chodnikow, ulic i zielencow,
¢) uiszcza¢ nalezne oplaty z tytutu posiadania psa lub innego zwierzecia,
d) niewyprowadzania ps6w na tereny placow zabaw dla dzieci, piaskownic oraz na tereny
inne, jezeli zakaz taki wynika z wyraznego oznakowania Spétdzielni,
e) w miejscach mato zatloczonych, za wyjatkiem psoéw rasy okreslonej przepisami za
agresywng, dopuszcza si¢ prowadzenie psa bez smyczy, pod warunkiem, ze pies ma
natozony kaganiec a wtasciciel lub opiekun sprawuje kontrole nad jego zachowaniem,
f) niedokarmiania wszelkiego rodzaju zwierzat na balkonach, loggiach, parapetach,
w poblizu altan $mietnikowych.

Art. 10 ust. 2a ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach z dnia 13.09.1996r.
(Dz. U. z 2020r., poz. 1439, t.j.):

Karze grzywny podlega takze ten, kto nie wykonuje obowiqzkéw okreslonych w przyjetym
przez Rade Miasta Kielce Regulaminie utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Miasta
Kielce (uchwala nr XX1/409/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 28.11.2019r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 03.12.2019r., poz. 4716).

Art. 24 § 1 ustawy z dnia 20.05.1971r. Kodeks wykroczer (Dz. U. z 2019r., poz. 821, t. j.):
» Grzywng wymierza sig¢ w wysokosci od 20 do 5000 zlotych, chyba ze ustawa stanowi
inaczej”.

Art. 144 § 1 ustawy z dnia 20.05.197Ir. Kodeks wykroczeri (Dz. U. z 2019r., poz. 821, t. J):
. Kto na terenach przeznaczonych do uzytku publicznego niszczy lub uszkadza roslinno$é lub
tez dopuszcza do niszczenia roslinnosci przez zwierzeta znajdujgce sie pod jego nadzorem
albo na terenach przeznaczonych do uzytku publicznego depcze trawnik lub zieleniec
w miejscach innych niz wyznaczone dla celow rekreacji przez wlasciwego zarzqdce terenu,
podlega karze grzywny do 1000 ziotych albo karze nagany”.

I11. Postanowienia koncowe

§3

1. Nieprzestrzeganie postanowiefi regulaminu moze stanowi¢ podstawe do podjecia
wobec uzytkownika lokalu stosownych do sytuacji krokéw prawnych, a wobec
najemcy skutkowac rozwigzaniem umowy najmu.

2. Przypadki nieprzestrzegania regulaminu mogg byé przedmiotem mediacji
prowadzonych przez statutowe organy Spotdzielni.

3. Regulamin wchodzi w zycie w dniu 27.01.2021r, na mocy uchwaty Rady Nadzorczej
nr 4 %,./2021 z dnia 27.01.2021r.

4. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 69/2017 z dnia
14.06.2017r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
RADA NADZORCZA -
Spoldzielni Mieszkaniowe;j . .
C&\/&/\/\' .Na Stoku" w Kielcach J\/{%W D % é/é&/{/\{

Marianna Gumula Michal Derecki






