UCHWALA NR 11 /2021
Rady Nadzorczej Spdidzielni Mieszkaniowe] .NA STOKU” z dnia 27 stycznia 2021 r.

w  sprawie: przyjgcia ,Regulaminu gospodarki finansowej oraz =zasad tworzenia
i gospodarowania funduszami wiasnymi w Spotdzielni Mieszkaniowe]
. NA STOKU” w Kielcach.”

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach, dziatajac na podstawie
art. 46§2 Prawa spétdzielczego oraz §90 ust. 1 pkt. 28 litera ,,a” Statutu Spétdzielni, na
posiedzeniu w dniu 27.01.2021r., podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach przyjmuje ,,Regulamin
gospodarki finansowej oraz zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach” w brzmieniu okreslonym w zataczniku
do niniejszej uchwaty.

§2

7 dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty wprowadzajgcej regulamin, o ktorym mowa w §1,
traci moc Uchwata Nr 182/2014 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”
7 dnia 23.10.2014r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu zasad gospodarki finansowej oraz
tworzenia i gospodarowania funduszami w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty nr /M ... Rady Nadzorczej SM ,,Na Stoku” z dnia quj 02092 FQ ‘

Regulamin
gospodarki finansowe;j
oraz zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w Kielcach

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci,

Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych,
Ustawa z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych,
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej “Na Stoku” zwany dalej Statutem

BRI S

Dzial I. Postanowienia ogolne.

§1

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o obowigzujace przepisy na
zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich czlonkéw. Dziatalnosé Spétdzielni
jest finansowana z:
a) funduszy tworzonymi w spétdzielni,
b) przychodéw ze §wiadczonych ustug,
c) innych $rodkéw finansowych.

2. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzsza sume zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

§2
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:
a) cele i zadania rzeczowe,
b) wielko$¢ naktadéw na realizacje celow i zadan rzeczowych,
c) Zrddia finansowania naktadow.
2. Okreslenie szczegélowych zasad i trybu opracowywania projektéw planéw oraz
uchwalenie tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

§3
1. Spéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Forme i sposéb ewidencji ksiegowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spoétdzielni zasady polityki rachunkowosci.
2. Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe
wynikajgce z odrgbnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
4. Strata bilansowa pokrywana jest z:
a) funduszu zasobowego, a w czgéci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu
udzialowego,
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b) funduszu remontowego.

Spos6b pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

3.

§4

Do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sig:

a) budynki mieszkalne oraz o innym przeznaczeniu,

b) obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, ktére sa funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw
mieszkalnych,

c¢) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

W mys$l art. 16 ¢ pkt. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych spétdzielcze

zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2

ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych umorzenie wartosci $rodkéw trwalych

finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladéw mieszkaniowych i

budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych Srodkéw

trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

§5
Koszty wlaczonych do obowiazkéw Spotdzielni remontdow spéldzielczych zasobéw
mieszkaniowych s3 finansowane sSrodkami funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych.
Koszty remontéw budynkéw niemieszkalnych oraz obiektow infrastruktury techniczne;
nie zwiazanej bezpo$rednio z budynkami mieszkalnymi sg finansowane srodkami
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§6
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélne;.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dzialalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkow.

§7
Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielko$cig srodkéw na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dziatalnosci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczo-
finansowych.
Regulamin wynagradzania ustala Zarzad w uzgodnieniu ze Zwigzkami Zawodowymi,
uwzgledniajagc postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie obowigzujacych
uregulowan prawnych w tym zakresie.
Zasady wynagradzania Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.

Dzial I1. Dzialalnosé Spéldzielni.

§8

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é zgodnie z zapisami w statucie.

1.

§9
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
a) obowigzkoéw Spétdzielni jako wspétwiasciciela i zarzadey nieruchomosci,
b) planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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¢) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane odrebnie

dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci i jej czesci wspdlnych,

b) ewidencj¢ kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przeznaczone do wspélnego uzytkowania,

¢) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem garazy i jej czgsci wspdlnych.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspélnej - uzyskuje si¢ z czesci wspolnej, ktorg

stanowig grunty oraz czesci i urzadzenia stuzace do wspblnego uzytkowania przez

wszystkie osoby zamieszkate w danej nieruchomosci, s3 to w m.in.:

a) dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachy i itp.),

b) najem dodatkowych piwnic nie przynaleznych do mieszkania, suszarni, wézkowni
itp.,

c¢) najem miejsc na dachach na anteny telewizji komorkowej, satelitarnej itp.,

d) dzierzawa gruntu w obrgbie wydzielonej nieruchomosci pod dziatalnosé ustugowa,

e) inne dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci.

- Rozliczenia kosztow gospodarki s dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych sie

z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciagu roku nastepuja istotne zZmiany w

wysoko$ci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczesniej zakladanych, to

dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Optaty pobierane od czionkéw sg ustalane na podstawie planowanych do poniesienia

kosztéw w okresie roku kalendarzowego z uwzglednieniem wyniku z roku ubieglego oraz

planowanego dofinansowania z nadwyzki bilansowe;j.

. Ewidencja ksiggowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych

spoldzielcze zasoby mieszkaniowe, a takze wlasno$¢ wsp6lna, oraz optat na ich pokrycie

nastepuje wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

Spotdzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajagce na jej rzecz przychody i

obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, dotyczace roku obrotowego,

niezaleznie od terminu zaplaty.

Wynik na eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma wynikéow z

poszczegblnych nieruchomosci i stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci. Réznica ta zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym — stosownie do art. 6

ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 10
Spétdzielnia prowadzi réwniez pozostaly dzialalno$¢ gospodarcza w  zakresie
wynajmowania lokali i wydzierzawiania gruntéw jak réwniez moze prowadzié inng
dzialalnos$¢ okreslona w Statucie.
. Koszty dzialalnosci gospodarczej w calosei sg finansowane przychodami z zawartych
uméw, a wynik finansowy z tej dziatalnosci na koniec roku stanowi nadwyzke bilansowg
lub stratg do podziatu przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni.
. Dochod z tej dziatalnosci Spotdzielni jest opodatkowany podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych.
. Na wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej sktadaja sie réwniez:
a) wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej obejmujgcy pozostate koszty i przychody
operacyjne. Do pozostatych kosztéw operacyjnych zalicza sig m.in.: koszty sadowe,
odszkodowania wyptacone, kary- w oparciu o wyroki sadowe, zaniechane inwestycje,
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aktualizacje naleznosci. Do pozostalych przychodéw operacyjnych zalicza si¢ m.in.
zwrot kosztow sadowych, odszkodowania otrzymane, sprzedaz Srodkéw trwatych.
Wiynik z pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element sktadowy
wyniku finansowego spétdzielni.

b) wynik z operacji finansowych — stanowi on réznicg miedzy przychodami a kosztami
finansowymi. Przychody finansowe w spétdzielni, stanowig w szczeg6lnosci: odsetki
za nieterminowe wnoszenie oplat eksploatacyjnych, odsetki bankowe dotyczace
oprocentowania lokat terminowych i rachunku bankowego oraz inne wynikajace z
vor. Koszty finansowe w spoidzielni stanowia w szczegélnosci: odsetki za
nieterminowe zaptaty dostawcom ustug, odsetki budzetowe oraz inne wynikajace z
uor.

¢) Wynik z operacji finansowych, stanowi element sktadowy wyniku finansowego
spotdzielni.

Wynik ze zdarzen nadzwyczajnych.

a) W oparciu o tre$¢ ustawy o rachunkowosci straty i zyski nadzwyczajne powstaja
wskutek zdarzen losowych.

b) Wynik strat i zyskéw nadzwyczajnych, stanowi element sktadowy wyniku
finansowego.

Dzial III. Uregulowania w zakresie naleznosci.

§11

. Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie m.in.

naleznos$ci w optatach za mieszkanie do wysokosci wkladéw mieszkaniowych Jub
budowlanych.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na naleznosci w optatach za lokale uzytkowe w najmie po
uprzedniej analizie prawdopodobienistwa ich Sciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

a) przyczyn zwloki w oplacie,

b) czasu zalegania z oplata,

¢) wynikéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na zadtuzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent
zalega w oplatach powyzej 6-ciu miesigcy.

Decyzje o uznaniu za niesciagalne od poszczeg6lnych diuznikéw naleznosci Spéldzielni
podejmuje Zarzad. Naleznosci niesciagalne, zgodnie z ustawa. o rachunkowosci z
pbzniejszymi zmianami odpisuje si¢ w pozostate koszty operacyjne.

Dzial IV. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami.

§12

Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

AR

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,

fundusz remontowy

zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

§ 13

Fundusz udzialowy

L.

Fundusz udzialowy zostal utworzony z wplat udzialéw czlonkéw w wysokosciach
okreslonych w statucie spétdzielni, wniesionych do dnia 09.09.2017r. tj. przed wejsciem
nowelizacji Ustawy o sp6ldzielniach Mieszkaniowych z dnia 20.07.2017r.
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2. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu:

a) z tytulu pokrycia strat bilansowych Spétdzielni (art.90 § 1 ustawy — Prawo
Spoldzielcze),
b) ztytulu zwrotu udziatéw cztonkowskich, ktérzy zbyli lokal przed dniem 09.09.2017r.

§ 14

Fundusz zasobowy

1.

Fundusz zasobowy tworzony jest z:

a) wplat wpisowego wniesionych przez cztonkéw do dnia 09.09.2017r.,

b) z nadwyzki bilansowej Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

¢) réwnowartodci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych sfinansowanych innymi
funduszami lub otrzymanych nieodptatnie,

d) wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowiacych mienie Sp6tdzielni,

e) innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

a) Straty bilansowe Spéldzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia Czlonkdw,

b) umorzenie prawa wieczystego gruntu,

¢) umorzenie srodkéw trwatych sfinansowanych innymi funduszami,

d) inne okreslone odrebnymi przepisami (m.in. Uchwatg Walnego Zgromadzenia).

§ 15

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

L.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy sie z:

a) wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkéw,

b) aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyplaty osobie uprawnionej rynkowej wartosci lokalu,

b) zaliczenia wkladu mieszkaniowego cztonka na poczet wymagalnych zobowiazan,

¢) przeniesienia wkladu w wyniku ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

d) umorzenia zasobow mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek aktualizacji
ich wyceny,

e) innych potracen z wktadu.

§ 16

Fundusz wkladéw budowlanych

1.

Fundusz wkiadéw budowlanych dzieli sie na:
a) fundusz wkladéw budowlanych zwiazanych ze spéldzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu,
b) fundusz wktadéw budowlanych zwigzanych z prawem odrebnej wtasnosci lokalu.
Fundusz wkiadéw budowlanych zwigzanych ze spétdzielczym wiasno$ciowym prawem
do lokalu
a) tworzy si¢ z:
- wplat Srodkéw pienigznych na poczet wkiadéw budowlanych,
- waloryzacji do warto$ci rynkowej w zwigzku ze zdaniem lokalu do Spétdzielni,
- aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow.
b) ulega zmniejszeniu z tytutu:
- wyptaty osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu,
- zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan cztonka,
- uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,
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- przeniesienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na prawo wiasnosci,
- umorzenia zasobow mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji
ich wyceny.
3. Fundusz wkladéw budowlanych zwigzanych z prawem odrgbnej whasnosci lokalu

a) tworzy si¢ z:
- wplat os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, w
przypadku nowobudowanych lokali, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na dany lokal, wnoszonych przez dang osobe zgodnie ze
Statutem Sp6tdzielni oraz Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
- kredytu zaciggnietego przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, jezeli spétdzielnia z takiego kredytu korzysta,
- wplat wynikajacych z rozliczenia kosztéw budowy,

b) zmniejsza si¢:
- w przypadkach przewidzianych w art. 24" ust.1 i art. 26 ust.1 Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych,
- w zwigzku z przeniesieniem wkladu budowlanego zmniejszajacego warto$é
zasobéw mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokalu i przeniesienia prawa
wlasnosci.

§ 17
Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami funduszy remontowych okresla Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w
Kielcach.

§18
Zasady tworzenia i dysponowania §rodkami Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okre$la Ustawa o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych oraz Regulamin uzgodniony z
Zaktadowa Organizacjg Zwiazkowa i zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

Dzial V. Postanowienia konicowe.

§ 19

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty

Nini}:jszy regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej .............. w dniuazq O’( '2’ Uchwala
o AL Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 182/2014 w dniu 23.10.2014r.
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