UCHWALA NR _43_/2020

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ..NA STOKU” w Kielcach z dnia 21. 10.2020 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady Przyjmowania w poczet
czlonkéw, ustanawiania praw do lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»NA STOKU” w Kielcach.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 90 ust.1 pkt. 18 Statutu Spétdzielni uchwala:

§1
Uchwala  si¢  regulamin  okreslajacy  zasady  przyjmowania  w poczet

czlonkéw,  ustanawiania praw do lokali w  Spéldzielni Mieszkaniowej
~-NA STOKU” w Kielcach, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc uchwata nr 111/2014 Rady Nadzorczej z dnia 17.07.2014 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

okreslajacy zasady przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach.

ROZDZIAL 1.
postanowienia ogdlne.

§1.
+ Podstawa prawna:

a/ ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst Jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 275 ze zm.)

b/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 1465 ze zm.)

¢/ Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”.

*  Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb postgpowania wobec 0séb, ktérym przystuguje
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
garazu oraz ktérym przystuguje udzial w prawie wiasnosci garazu wielostanowiskowego
(zwanych dalej lokalem), ubiegajacych sig o czlonkostwo w  Spétdzielni badz
rezygnujacych z cztonkostwa.

ROZDZIAL II.
Zasady i tryb przyjmowania w poczet czlonkéw oraz rezygnacji z cztonkostwa

§ 2.

1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

2. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz osoba prawna,
ktéra jest wiascicielem lokalu.

3. Czionkiem spdéidzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, jezeli prawo wlasnosci lokalu
przystuguje im wspdlnie.

4. Jezeli prawo wiasnoscei lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. W takiej sytuacji
spéidzielnia wyznacza osobom uprawnionym termin, nie dtuzszy niz 12 miesiecy, na
wystapienie do sadu, a po jego bezskutecznym uptywie dokonuje wyboru osoby, ktérej
przystuguje prawo przyjgcia w poczet cztonkoéw spétdzielni. Do czasu rozstrzygniecia
przez sad lub wyboru przez spotdzielni¢ osoby, ktérej przystuguje prawo wiasnosci lokalu
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
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wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni. Wyboru, o ktérym mowa wyzej w imieniu
spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty

§ 3.

1. Wiasciciel lokalu, matzonek wilasciciela lokalu jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie badz wspoétwiadciciel wyznaczony przez pozostalych wspotwiascicieli, sad badz
wybrany przez spotdzielni¢ sktada deklaracje cztonkowska. Deklaracja powinna byé
ztozona pod rygorem niewazno$ci na pismie, podpisana przez przystepujacego
do spéldzielni oraz powinna zawieraé: imie, nazwisko, adres zamieszkania, PESEL,
a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, NIP, siedzibe i adres. Za wlasciciela nie
posiadajagcego zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacego ograniczone zdolnosci
do czynnosci prawnych, deklaracje cztonkowska sktada przedstawiciel ustawowy.
Przyjgcia w poczet cztonkow spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, co
stwierdza na deklaracji podpisem Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej lub 0séb
do tego przez Radg upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyj gciu.

. Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkoéw powinna byé podjeta w ciagu jednego miesigca od

dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale spétdzielnia winna zawiadomié
zainteresowang osobg pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

§ 4.

1. Czlonek spoidzielni, ktéremu przystuguje prawo wiasnodci lokalu moze wystapi¢ ze
spotdzielni za wypowiedzeniem.

Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za datg wystapienia czionka ze spéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 5.

Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonk6w, ktéry zawiera:

a. imiona i nazwiska cztonka
b. datg urodzenia oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe),
c. date nabycia cztonkostwa i ustania czlonkostwa
ROZDZIAL. I11.

Tryb i zasady ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§ 6.

1. Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé:

a.

spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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b. spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

c. spolidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu
d. prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

e. prawo odrgbnej wiasnosci do garazu i lokalu uzytkowego

f. prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

2 Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe oraz miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym réwniez osobom, ktére nie s3 cztonkami
Spoétdzielni.

§7.
W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin, Spétdzielnia moze:
1. ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego:

a. po bylym czlonku na rzecz 0s6b majacych ustawowe roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni,
b. narzecz 0os6b dokonujgcych wzajemnej zamiany mieszkan

2. ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, garazu Iub lokalu uzytkowego:
a. znowych inwestycji,
b. ze sprzedazy lokalu w trybie przetargu organizowanego przez Spotdzielnie (lokale odzyskane,
wolne w sensie fizycznym i prawnym),
c. ze sprzedazy w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci,
d. na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
e. na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu lub lokalu uzytkowego /o Innym przeznaczeniu/
3. zawiera¢ umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (garaze) oraz na
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

ROZDZIAL 1V.

Umowa o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 8.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy osobami uprawnionymi a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
fizycznej albo do matzonkow.

3. Osoba fizyczna, ktorej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest cztonkiem spéidzielni. Jezeli prawo to przystuguje wspélnie malzonkom, cztonkami
spotdzielni sg oboje matzonkowie.

4. Zapisy umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego okredla Statut.
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5. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

ROZDZIAL V

Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych w trybie przetargu
organizowanego przez Spéldzielnieg

§ 10.

I. Do mieszkan odzyskanych przez Spétdzielnie (wolnych w sensie prawnym) stosuje sie
Regulamin okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego , do ktérego wygasto spotdzielcze prawo do lokalu.

2. Mieszkania odzyskane przez Spétdzielnie moga stanowié przedmiot umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI
Ustanowienie prawa odre¢bnej wlasno$ci lokalu na wniosek.

§11.

1. Spétdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu na pisemne zgdanie:
a. czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
b. cztonka; ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.
2. Przeniesienie prawa odrebnej wilasnosci na rzecz czlonka nastgpuje w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL VII
Zasady najmu.

§12.

1. Spotdzielnia moze odptatnie wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, w
tym garaze cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedagcym cztonkami
Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo najmu lokali przystuguje cztonkom Spotdzielni. Po wyczerpaniu ofert
przedktadanych cztonkom. Spétdzielnia moze przediozyé oferty innym osobom.

3. Prawaiobowigzki stron umowy najmu, wysokog¢ czynszu i innych optat, wysoko$é¢ kaucji,
okres trwania najmu, a takze inne postanowienia okredla umowa zawarta
Z najemca.

4. Po zawarciu umowy najmu a przed wydaniem lokalu najemcy, strony sporzadzaja protokét,
w ktorym okresla sie stan techniczny lokalu, stopien zuzycia w nim instalacji
1 urzadzen. Protokét ten stanowi podstawe rozliczenia przy zwrocie lokalu.

§ 13.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, dla ktérych nie moze ustanowié prawa
odr¢bnej wiasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe, brak popytu lub
nieuregulowany stan prawny gruntu. Szczegétowe zasady najmu okresla umowa najmu.

ROZDZIAL X
Postanowienia konicowe.
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W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie zapisy ustawy -Prawo
spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut Spétdzielni i Regulaminy
obowigzujace w Spotdzielni.

§17.
1. Traci moc Regulamin "przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali oraz zamiany
mieszkan" z dnia 17.07.2017 r. zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 111/2014 |

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr / z dnia
SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN 5
Marizhina Gumula Michat Derecki

Opinia prawna:




