SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
W BUDYNKU WYMIENNIKOWNI W-12 W os. NA STOKU W KIELCACH

Organizator Przetargu: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Na Stoku”, Os. ,,Na Stoku” Pawilon 102,
25-437 Kielce

Tryb postepowania: PRZETARG NIEOGRANICZONY

I. Opis przedmiotu przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego zlokalizowanego w
Jjednokondygnacyjnym budynku wymiennikowni W-12 na terenie Os. ,Na Stoku” o
powierzchni 50,00 m®,

2. Spoidzielnia zapewnia instalacj¢ elektryczng do tablicy bezpiecznikowe;j.

3. W ofercie nalezy poda¢ sposéb zagospodarowania przedmiotu najmu, okreslajac rodzaj
dzialalnosci (branzg) na jaka ma byé przeznaczony.

4. Ewentualne roboty budowlane — zgodnie z projektem adaptacyjnym Oferenta — nalezy

wykona¢ w porozumieniu z Organizatorem i za jego zgoda — sitami i $rodkami Oferenta.

II. Warunki najmu lokalu uzytkowego.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wygranie przetargu oraz uzyskanie pozytywnej opinii
Rady Nadzorczej, co do profilu prowadzonej dzialalnosci w lokalu.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego —
Organizatora niniejszego przetargu.

3. Wysokos¢ miesigcznego czynszu najmu ustalana jest na podstawie stawki za 1m* powierzchni
uzytkowej lokalu, w wysokosci podanej przez Oferenta w najkorzystniejszej ofercie wybrane;j
W niniejszym przetargu, zwigkszonej o obowiazujaca stawke podatku VAT.

4. Wysokos¢ czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie waloryzowana jeden raz w roku
kalendarzowym w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych w
stosunku do roku ubieglego ogtaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS, po
pisemnym powiadomieniu Najemcy.

5. Na dostawg energii elektrycznej i na wywoz nieczystosci stalych Najemca zawiera umowe z
odpowiednio ich dostawcami i odbiorcami na terenie miasta Kielce — przedktadajac kopie

umowy Wynajmujacemu.



6. Przed podpisaniem umowy Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej
przedmiot najmu w wysokosci trzykrotnosci miesigcznego czynszu najmu. Kaucja podlega
zwrotowi W ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci
Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

7. Wynajmujacy zobowiazuje Najemce do poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 co
do obowiazku wydania i opréznienia lokalu z dniem rozwiazania umowy. Najemca
zobowigzuje si¢ dorgczyé Wynajmujacemu akt notarialny przed przejeciem lokalu.
Niedostarczenie aktu w wymaganym terminie traktowane bedzie Jako odstgpienie od umowy.
Koszt aktu ponosi Najemca.

8. Prowadzenie przez Najemce wszelkich prac adaptacyjnych w wynajetym lokalu wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego i odbywa si¢ na koszt Najemcy.

9. Po zakoficzeniu najmu nakfady poniesione na wykonanie prac okreslonych w ust. 8 nie
podlegaja zwrotowi przez Wynajmujacego.

10. Najemca nie moze odda¢ w uzywanie lub podnajaé przedmiotu najmu osobie trzeciej bez
zgody Zarzadu Spétdzielni.

11. Okres trwania najmu — zgodnie z oferta lecz nie mniej niz 2 lata z mozliwoscia przedtuzenia
po uptywie tego okresu.

12. Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

a) zalegania przez Najemc¢ z naleznym czynszem badz innymi oplatami Zwigzanymi z
czynszem, o ktérych mowa w rozdziale II, co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, po
uprzednim pisemnym uprzedzeniu Najemcy o zamiarze rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia i wyznaczeniu dodatkowego terminu miesigcznego do zaplaty zaleglego
czynszu badz innych optat,

b) razacego lub uporczywego naruszania obowiagzujacego porzadku, ktére czyni korzystanie z
innych lokali w budynku uciazliwym,

¢) uzywanie przez Najemcg lokalu w spos6b sprzeczny z umowa,

d) wykonanie prac o ktérych mowa w ust. 7 bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) oddania przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego do bezplatnego uzywania lub jego
podnajecie.

13. Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal w stanie niepogorszonym

w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego na pismie.

Ostateczna tres¢ umowy bedzie uzgodniona przez Stromy po rozstrzygnigciu niniejszego
przetargu w zakresie szczegélowych rozwigzan i w sprawach nieobjetych wymienionymi

powyzej warunkami.



III. Optymalny termin rozpocz¢cia uzytkowania lokalu: pazdziernik 2020r.

IV. Wadium przetargowe.

1. Kazdy oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci 500,00 zt przelewem na

rachunek bankowy nr 61 1240 4416 1111 0010 8697 3556 w terminie do 01.09.2020r.

2. Przepadek wadium.

Wadium ulega przepadkowi w razie:

a) wycofania lub zmiany oferty po rozpoczgciu procedury przetargowe;, tj. po otwarciu przez
Komisj¢ Przetargowa zlozonych ofert,

b) Oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

* odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w przetargu.

3. Zwrot wadium:

a) zwrot wadium Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane do realizacji przedmiotu
zamowienia w wyniku przeprowadzonego przetargu, powinien nastapié niezwlocznie po
zakoficzeniu postgpowania przetargowego,

b) Oferentowi, ktéry wygrat przetarg, Wynajmujacy przeksiggowuje wadium na poczet kaucji
umownej,

¢) wadium zwraca si¢ W tej samej formie, w jakiej zostato wniesione.

V. Opis sposobu przygotowania ofert oraz termin i miejsce ich skladania.

1. Oferta powinna by¢ napisana pismem maszynowym lub recznym oraz podpisana przez osobe
upowazniong do wystepowania w imieniu Oferenta.

2. Ewentualne poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnione;j.
Kazdy oferent moze przedtozy¢ tylko jedna oferte w zaklejonej kopercie.

4. Dokumenty oferty moga by¢ przedstawione w formie oryginatu, kserokopii poswiadczonej za
zgodnos¢ z oryginalem przez osoby upowaznione do reprezentowania firmy.

5. Ofertg na Zalagczniku nr 1, nalezy zlozy¢ w zamknigtej opieczgtowane;j

kopercie oznaczonej w nastgpujacy sposob:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Na Stoku” w Kielcach
Os. ,, NA STOKU ” Pawilon 102.

Przetarg na
Najem lokalu uzytkowego
w budynku Wymiennikowni W-12 w os. NA STOKU W KIELCACH



6.
7.

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujacego w terminie do 02.09.2020 r. do godz. 10.*
Oferty, ktére wplyna do Wynajmujacego po wyznaczonym terminie beda odsylane bez

otwierania.

VI. Kryteria oceny: cena netto za najem 1 m” powierzchni lokalu, cel adaptacji przedmiotu

najmu.

VII. Dokumenty skladajace si¢ na oferte.

Prawidlowo sporzadzona oferta musi zawieraé nastepujace dokumenty:

1.

Wypetniony maszynowo lub r¢cznie formularz oferty — zalacznik nr 1.

Kazdy oferent powinien w otrzymanym wzorze formularza wypetnié wszystkie dane w sposéb
czytelny i nieusuwalny. Niespetienie tego warunku skutkowaé bedzie wykluczeniem z
postepowania.

Oryginat lub kserokopig, poswiadczong przez oferenta za zgodno$¢ z oryginalem, aktualnego
odpisu z wasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu skladania
ofert (w przypadku podmiotu gospodarczego).

Oswiadczenia oferenta — zalacznik nr 2

- o niezaleganiu z podatkami oraz o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenia (w przypadku
podmiotu gospodarczego),

- 0 dokonaniu wizji lokalne;j,

- 0 sposobie zagospodarowania lokalu.

VIII. Okres zwigzania ofertg.

Oferent pozostaje zwigzany ztozong przez siebie oferta przez 30 dni od terminu jej ztozenia.

IX. Wykluczenie z postepowania przetargowego.

Wykluczenie oferenta z postgpowania przetargowego nastapi gdy:

1.
2.

Oferent ztozy wigcej niz jedna oferte.

Oferent nie wypetni prawidtowo formularza lub pominie ktérykolwiek element przewidziany
do wypehienia.

Stwierdzony zostanie przez Wynajmujacego w trakcie badania ofert fakt podania przez
oferenta nieprawdziwych informacji istotnych dla prawidlowego  postepowania

przetargowego.



Otwarcie ofert.

Otwarcie ofert nastagpi w dniu 02.09.2016 r. o godz. 11" w siedzibie Wynajmujacego:
Kielce Os.,, NA STOKU ” Pawilon 102.

Oferenci lub ich upowaznieni przedstawiciele mogg by¢ obecni przy otwieraniu ofert .

Po otwarciu kazdej oferty zostanie podana do wiadomosci zebranych nazwa oferenta oraz

oferowana cena.

XI. Informacja o trybie rozpatrywania i oceny ofert

L.

Przetarg jest wazny, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w
SIWZ.

Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty, ktéra odpowiada wymaganiom przedstawionym
w SIWZ oraz zostata uznana za najkorzystniejsza w oparciu o podane w pkt. VI kryterium.

Z przebiegu postgpowania przetargowego sporzadza si¢ protokot.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokohu przez Zarzad Spétdzielni.

XII.  Wybér oferenta i zawarcie umowy.

L.

Podstawa do zawarcia umowy jest zatwierdzony przez Zarzad SM ,Na Stoku” protokot
Komisji Przetargowe;.

Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wybrany oferent winien podpisa¢ umowe w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia Protokotu
Komisji Przetargowe;.

W razie nie podpisania umowy lub nie wniesienia wymaganego zabezpieczenia w terminie 14
dni z winy Oferenta, Wynajmujacy moze dokona¢ wyboru innej oferty bioracej udziat w
przetargu.

W przypadku, gdy oferent pomimo skutecznego powiadomienia uchyla si¢ od zawarcia
umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia w terminie okreslonym w Specyfikacji
Przetargowej, wybdr oferty moze byé przeprowadzony ponownie za zgoda Komisji
Przetargowej sposréd pozostatych waznych ofert.

Organizator zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru

oferty, zawiadamiajac o tym niezwlocznie wszystkich uczestnikéw przetargu.

XIII. Osoby uprawnione do kontaktow z oferentami.

Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami w godz. 8.% do 14.%
Katarzyna Bochenek - pok. 2, tel. 41/331-23-15



XIV. Sposéb otrzymywania STWZ
Specyfikacja dostepna jest na stronie internetowej Organizatora.

Specyfikacj¢ mozna otrzymaé nieodplatnie w siedzibie Organizatora — w sekretariacie od

18.08.2020r. w godz. 7.%° - 15.%.
ZATWIERDZIL:
\
hecdu é.

Zalaczniki do Specyfikacji:
1. Formularz cenowy oferty — zal. nr 1
2. Oswiadczenia oferenta — zal. nr 2
- 0 niezaleganiu z podatkami oraz o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenia
- o dokonaniu wizji lokalnej
- 0 sposobie zagospodarowania lokalu
- 0 charakterze prowadzonej obecnie dzialalnosci gospodarcze;.

3. Wzér umowy najmu — zal. nr 3.



Zalacznik nr 1

(pieczeé firmowa oferenta)

FORMULARZ OFERTY
NIP ..o,
REGON ..o
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Na Stoku”
Os. ,,Na Stoku” Pawilon 102
25-437 Kielce
Sktadam oferte na:

1. najem lokalu uzytkowego w budynku wymiennikowni W-12 o pow. 50m® wedhig warunkéw
okreslonych w Specyfikacji przetargu za nizej podang ceng

2. cena ofertowa netto za najem 1 m* powierzchni lokalu uzytkowego (wyrazona w ztotych)

3. OKIES MAJIMU ..ottt sttt bbbt s et e ae s enesenrassenenes

4. cel adaptacji przedmiotll DAJIMUL ... ...iiuiiiiiiei et e

.....................................................................................................................

.................................................................................................................

miejsce i data podpisy i pieczecie osoby/oséb uprawnionych/
upowaznionych do reprezentowania oferenta



Zalacznik nr 2

(pieczeé firmowa oferenta)

OSWIADCZENIE OFERENTA

1. Oswiadczam, ze podmiot do ktérego posiadam uprawnienia:
* nie zalega z uiszczaniem podatkéw i oplat do Urzedu Skarbowego
* nie zalega z uiszczaniem sktadek na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne
2. Oswiadczamy, ze zapoznali$my si¢ z warunkami zawartymi w specyfikacji i przyjmujemy je bez
zastrzezen.
3. Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza oferta na czas wskazany w Specyfikacji.
4. Oswiadczamy, ze dokonali$my wizji lokalnej nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.
5. Os$wiadczamy, ze zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na
warunkach podanych w Specyfikacji w miejscu i terminie okre$lonym przez Wynajmujacego.

6. Na niniejsza oferte sklada sie ............ kolejno ponumerowanych stron.

miejsce i data podpisy i pieczgcie osoby/oséb uprawnionych/
upowaznionych do reprezentowania oferenta
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Zalacznik nr 3

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO - wzor

zawarta W dniu .....ccoceeiineienene, pomigdzy Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Na Stoku” w Kielcach,
Os. ”Na Stoku” Pawilon 102 zwana w dalszej czgsci umowy WYNAJMUJACYM reprezentowang
przez:

1. Prezesa Zarzadu - Marcina Lukawskiego

zgodnie z za$wiadczeniami o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej zwang w dalszej czesdci

umowy NAJEMCA reprezentowana przez:

§ 1.

WYNAJMUJACY jest wiascicielem jednokondygnacyjnego budynku wymiennikowni W-12 na
terenie os. ,Na Stoku” i oddaje w najem NAJEMCY czg$¢ tego budynku o pow. 50m’ nazywana w
dalszej czgsci umowy lokalem.

§ 2.

NAJEMCA bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na Cele .........oooveooooooooooooooo .
Prowadzona dzialalno$¢ nie moze narusza¢ zasad wspélzycia spolecznego. Zmiana przeznaczenia
lokalu wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

§ 3.
1. Z tytulu najmu NAJEMCA ptlacit bedzie WYNAJMUJACEMU czynsz w wysokosci:
Czynszza S50m®  w/g stawki .............. zt/m® = e zt

2. Naleznos¢ wymieniona w pkt. 1 jest kwota netto. Do kwoty netto zostanie doliczony podatek VAT
wg obowigzujacej stawki.

3. Czynsz liczony jest w stosunku miesigcznym.

4. Obowiazek naliczania czynszu przez Wynajmujacego zostaje ustalony od dnia......................

§ 4.

1. Czynsz okreslony w § 3 NAJEMCA zobowigzuje si¢ wplacaé ,,z gory” do 10-go kazdego
miesigca na konto WYNAJMUJACEGO wskazane na fakturze.

2. Uchybienie terminu platnosci spowoduje naliczenie ustawowych odsetek za zwloke.

3. WYNAJMUJACEMU stuzy prawo do rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym w razie:

Pl



a) dokonania przez Najemcg prac w lokalu, na ktére nie uzyskat zgody Wynajmujacego, o ktorej
mowa w § 7 ust.1 i § 8 umowy.

b) naruszenia przez Najemce zapisu § 9 i § 12 umowy.

c) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za dwa miesiace

d) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

§ 5.

1. Czynsz okreSlony w § 3 ust. I pkt.] bedzie waloryzowany co roku wedlug wskaznika GUS
dotyczacego wzrostu cen towaréw i ushuig konsumpcyjnych za okres roku poprzedzajacego
podwyzke ogloszonego w Monitorze Polskim. Tak ustalony czynsz bedzie obowigzywal od 01
stycznia roku nastepujacego po tym, ktérego dotyczy wskaznik GUS.

2. Zmiana wysokosci czynszu w zwiazku z § 5 ust.] bedzie dokonywana bez koniecznogci

sporzadzania aneksu do umowy po pisemnym powiadomieniu NAJEMCY o Jjego wysokosci z
powolaniem odpowiedniej podstawy.

§ 6.

1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do zawarcia z Zakladem Energetycznym indywidualnej umowy na
dostawe energii oraz do biezacego regulowania naleznosci za pobrang energie elektryczng.
2. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do zawarcia z Urzgdem Miasta Kielce Wydzial Zarzadzania
Ustugami Komunalnymi umowy na wywdz nieczystosci statych.

§7.

1. Prowadzenie przez NAJEMCE wszelkich prac adaptacyjnych w wynajetym lokalu wymaga
pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO i odbywa si¢ na koszt NAJEMCY.

2. Najemcy nie przystuguje roszczenie do Wynajmujacego o zaptate réwnowartosci dokonanych
w przedmiocie najmu ulepszen.

§8.

NAJEMCA zobowiazuje si¢ nie dokonywaé bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian
naruszajacych w spos6b trwaly substancje pomieszczenia pod rygorem natychmiastowego rozwigzania
umowy i pokrycia ewentualnych szkéd.

§9.

NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawa¢ lokalu lub jego czesci w podnajem lub uzywanie osobom
trzecim bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO. Naruszenie tego postanowienia stanowi podstawy
do rozwigzania umowy przez WYNAJMUJACEGO ze skutkiem natychmiastowym z winy
NAJEMCY.

§ 10.

NAJEMCA zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
przestrzegajac przepiséw BHP i ppoz. oraz przepiséw sanitarnych. W razie wydania przez wlasciwe
organy pafistvowe decyzji w zakresie ochrony przeciwpozarowej, badz sanitarnych jedynym
zobowigzanym w tym zakresie b¢dzie Najemca.
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§11.

NAJEMCA zobowigzany jest do biezacej konserwacji lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sig, a w
szczegolnosci : malowania, naprawy tynkéw i posadzek, naprawy, regulaciji, urzadzen
zabezpieczajacych obiekt, szklenia okien i drzwi /gniazd i opraw elektrycznych/.

§ 12.

NAJEMCA zobowigzany jest na zgdanie WYNAJMUJACEGO, udostepni¢ lokal dla przeprowadzenia
okresowych przegladow i usunigcia ewentualnych awarii.

§ 13.
Niniejsza umowa obowiazuje od dnia ............ 1 zostaje zawarta na czas okre§lony tj. do dnia
§ 14.
1. Przed podpisaniem umowy NAJEMCA wptaca WYNAJMUJACEMU  kaucje w kwocie
................ zt (stownie ziotych: ....................00/100), ktéra jest przeznaczona na

zabezpieczenie czynszu i pokrycie kosztéw za usunigcie ewentualnych szkéd powstatych podczas
uzytkowania wynaj¢tego lokalu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia
lokalu, po potraceniu naleznosci WYNAJMUJACEGO z tytulu najmu lokalu.

2. Wynajmujacy zobowigzuje Najemcg do poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 co do
obowiazku wydania i opréznienia lokalu z dniem rozwigzania umowy. Najemca zobowigzuje si¢
doreczy¢ Wynajmujacemu akt notarialny przed przejeciem lokalu. Niedostarczenie aktu w
wymaganym terminie traktowane bedzie jako rezygnacja z zamiaru zawarcia umowy. Koszt aktu
ponosi Najemca.

§ 15.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy za wyjatkiem § 6 wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.

§ 16.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17.
Spory wynikie z wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy Sad w Kielcach.

§ 18.

Umowa zostala sporzadzona w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA :

PR AR U v

z. Marcin Lukawski
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