REGULAMIN
GOSPODAROWANIA POMIESZCZENIAMI DODAT, KowyMmI
W ZASOBACH SPOEDZIELNI MIESZKANIO WEJ, NA STOKU”
W KIELCACH

I. Postanowienia ogélne.

1

Za pomieszczenia dodatkowe uznaje sig: :

> zawindzia przylegle do klatek schodowych w budynkach wysokich, zlokalizowane
w sgsiedztwie szybu dzwigu osobowego lub pomiedzy pietrami.

» wozkownie zlokalizowane w korytarzach piwnicznych,

> suszarnie zlokalizowane w korytarzach piwnicznych, oraz na przejsciach komunikacyjnych
w budynkach wysokich,

> pomieszczenia piwniczne wolne (nieprzynalezne do lokali mieszkalnych).

zabudowy klatek schodowych (korytarz) pomigdzy mieszkaniami.

» inne wolne pomieszczenia, jezeli Zarzad zakwalifikuje je do pomieszczen dodatkowych, np.
Z8ypy.

v

§2

Decyzja o przeznaczeniu lub zmianie przeznaczenia pomieszczeri, o ktérych mowa w §1, jest

podejmowana przez Zarzad Spétdzielni na wniosek Dziatu Technicznego, a w przypadku braku
takiego wniosku samodzielnie.

3
Zgodg na najem dodatkowych pomieszczen r?a potrzeby wlasne moze uzyskaé, na zasadach
okreslonych w rozdz. II niniejszego regulaminu, osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu w danej
nieruchomosci taki jak: prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszezenie o ustanowienie.

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badZ roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu — »ekspektatywa wlasnosci”.

§ 4
Przekazanie w najem dodatkowych pomieszczefi nastgpuje na podstawie wydanego przez Zarzad
Spoétdzielni zezwolenia na najem oraz podpisania umowy wraz z protokotem zdawczo — odbiorczym.

5
1.~ Zezwolenie -na najem moZebyécofniqtei§zachowaniemjednomiesiqcznegowypowiedzenia~—~~-~
umowy badz w kazdym czasie za zgoda obu stron.
2. Zbycie prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 4 1 5, skutkuje cofnieciem przez
Zarzad Spoldzielni zezwolenia na najem dodatkowego pomieszczenia oraz wypowiedzeniem
zawartej umowy. Fakt zbycia prawa do lokalu mieszkalnego nalezy zglosié Spoldzielni
niezwlocznie, celem sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego pomieszczenia dodatkowego.
3. Prawo najmu pomieszczenia dodatkowego, z zastrzezeniem ust. 4 i 5, nie moze by¢ przeniesione
na inng osobe przez dotychczasowego najemce.




4. W przypadku $mierci wiasciciela lokalu mieszkalnego, umowa najmu dodatkowego
pomieszczenia przechodzi na jego spadkobierce / spadkobiercow, ktdry wstepuje / ktérzy wstepuja
w miejsce spadkodawcy (dotychczas uprawnionego do lokalu mieszkalnego) i jest uprawniony / sa
uprawnieni do podejmowania decyzji w przedmiocie dalszego najmu dodatkowej powierzchni.

5. W przypadku dokonania darowizny prawa do lokalu mieszkalnego dopuszcza si¢ wyrazenie przez
Zarzad Spéldzielni, w trybie o ktérym mowa w § 2 i 6 z wylaczeniem § 7, zezwolenia na najem

pomieszczenia dodatkowego wraz z podpisaniem umowy oraz protokolu zdawczo — odbiorczego
takiego pomieszczenia.

II. Tryb postepowania w celu uzyskania prawa najmu pomieszczenia
dodatkowego.

§6

Wyst¢pujacy o prawo najmu pomieszczenia dodatkowego zobowigzany jest do:

» zlozenia wniosku na piSmie z okre$leniem przeznaczenia pomieszczenia,

> uzywania przedmiotowego pomieszczenia zgodnie z okre$lonym przeznaczeniem w umowie
najmu,

» przestrzegania regulaminu porzadku domowego i wsp6izycia mieszkancow.

> nieposiadania zaleglosci w oplatach czynszowych przekraczajgcych 2 miesiace.

§7

1. W przypadku ubiegania si¢ o najem pomieszczenia typu ,,zawindzie” na klatce schodowej,
wymagana jest zgoda wszystkich oséb posiadajacych tytuly prawne do lokali mieszkalnych
przylegtych do wngki schodowej na pélpietrze/pigtrze takie jak: prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badz
roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu — »ekspektatywa wiasnosci”.

Dopuszcza si¢ najem ,zawindzia” przez wigcej niz jedng osobe posiadajacg tytul prawny
do lokalu mieszkalnego taki jak: prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badz roszczenie o ustanowienie

ztozonym pisemnym o$wiadczeniu zainteresowanych. Szczego}owe zasady najmu i rozliczen okredla
umowa.

_odrebnej whasnosci lokalu — ,.ekspektatywa wiasnosci”, na zasadzie wspotkorzystania, po uprzednio

2. W przypadku ubiegania si¢ o najem innego pomieszczenia (wozkowni, suszarni, dodatkowej
piwnicy) wymagana jest zgoda co najmniej 70% oséb posiadajacych tytuly prawne do lokali
mieszkalnych w danej klatce schodowej takie jak: prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badz
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu — »ekspektatywa wlasnosci”.



3. Gdy w danej klatce znajdujg si¢ dwa pomieszczenia wozkowni i / lub suszarni wymagana jest
zgoda co najmniej 70% os6b z danego pionu mieszkan tejze klatki, w ktérej znajduja sie takie
pomieszczenia, posiadajacych tytuly prawne do lokali mieszkalnych takie jak: prawo odrebnej
wlasnodei lokalu, spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego badZ roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu — ekspektatywa
wiasnosci”.

4. W przypadku ubiegania si¢ o zabudowg korytarza na klatce schodowej, wymagana jest zgoda
wszystkich o0séb posiadajgcych tytuly prawne do lokali mieszkalnych z danego pietra, takie jak:
prawo odrebnej wlasnodci lokalu, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badz roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnodci
lokalu — ,.ekspektatywa whasnosci”.

5. Wniosek o najem dodatkowego pomieszczenia, celem prowadzenia dziatalnosci zarobkowej,
wymaga pisemnej zgody wszystkich 0s6b wymienionych w ust. 1 - 4. Podstawa do przekazania
pomieszczenia w najem jest umowa najmu.

6. W przypadku wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 1 - 4, Zarzad Spotdzielni informuje pisemnie
Radg Nieruchomosci o wynajeciu pomieszczenia.

7. Dopuszeza si¢ wydanie zezwolenia na najem dodatkowego pomieszczenia, w przypadku braku
zgody, o ktérej mowa w ust. 1 - 4, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nieruchomosci.

§8

Wszystkie roboty adaptacyjne pomieszczen wykonuje najemca we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt, po uzyskaniu zgody Spétdzielni, bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadow.

§9

Na podstawie zezwolenia na najem pomieszczenia dodatkowego lub na podstawie umowy najmu,
Spotdzielnia przekazuje najemcy pomieszczenie protokolem zdawczo — odbiorczym. Protokét
winien zawieraé podstawowe informacje o pomieszczeniu i jego wyposazeniu. Protokét podpisuje
administrator Spéldzielni nadzorujgcy dana nieruchomosé oraz osoba przejmujaca pomieszczenie.

IIl. Zasady odplatnosci za korzystanie z pomieszczenia dodatkowego.

§ 10

1. Stawki oplat za dodatkowe pomieszczenia uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu .
2. Najemca pomieszczenia dodatkowego ponosi optaty wg stawki naliczonej od najmowanej
powierzchni, okre$lonej w zezwoleniu i / Tub umowie najmu.

3. Odpfatnos¢ za korzystanie z pomieszczen dodatkowych na podstawie uméw najmu dokonywana
Jjest wedtug zasad okreslonych w zawartych umowach.



4. Wplywy z tytulu najmu dodatkowych pomieszczen sg przychodami danej nieruchomosci
i stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

IV. Pozbawienie prawa uzywania pomieszczenia dodatkowego.

§11

1. Zezwolenie na najem dodatkowego pomieszczenia moze by¢ cofnigte przez Zarzad Sp6tdzielni
bez wypowiedzenia w przypadku:

» uzywania pomieszczenia w sposob niezgodny z zezwoleniem,

» nieprzestrzegania regulaminu porzadku domowego i zasad wspétzycia mieszkancow,

» wynajmowania lub oddania w najem pomieszczenia osobom trzecim bez zgody Spéidzielni,
» braku dbalosci o nalezyty stan i wyglad pomieszczenia,

» nieprzestrzegania wymogow przeciwpozarowych,

> zaleglosci w oplatach, o ktérych mowa w rozdziale 111, przekraczajacych 2 miesigce.

» cofniecia zgody lokatoréw, o ktorej mowa w rozdziale I1.

2. Decyzje, o ktore] mowa w ust. 1, Zarzad Spoétdzielni podejmuje na wniosek Dziatu Technicznego,
a w przypadku braku takiego wniosku samodzielnie.

V. Postanowienia koncowe.
§12

Dzial Techniczny zobowigzany jest do prowadzenia rejestru pomieszczefi dodatkowych i ich
najemcow oraz aktualizowania wszelkich zmian w tym zakresie.
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